CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Santiago de Chile, a 19 de Junio de 2012, entre Don Marco Antonio
Dissi Llantén, Casado, Cédula Nacional de Identidad N° 10.883.377-7 con
domicilio para estos efectos calle El Parronal N° 07544, comuna de Puente
Alto, en adelante “El arrendador”, por una parte; representado, para este acto,
por don Javier Galleguillos Jara Cedula Nacional de identidad N°
12.232.002-2; y Don Erwin Alexis Gallardo Altamirano, Rut: 15.687.473, en
adelante “ El arrendatario”; por la otra, se ha convenido en el contrato de
arrendamiento que conste de las clausulas siguientes:

PROPIEDAD 1) El arrendador da en arrendamiento a la parte
arrendataria, quien acepta para si el departamento ubicado en calle Coquimbo
56, departamento N° 1501 B, comuna de Santiago de esta ciudad, para
destinarla exclusivamente a su casa habitacion.

PLAZO 2) El arrendamiento comenzara a regir el dia 19 de Junio
del 2012 por un plazo de 12 meses, renovable automaticamente por periodos
iguales , a menos que cualquiera de las partes manifieste su voluntad de
ponerle término mediante comunicacion por carta certificada enviada a lo
menos con 45 dias de anticipacién a la fecha de vencimiento del presente
contrato y/o de sus sucesivas renovaciones.

En el evento de que el ARRENDATARIO decidiera dejar el inmueble antes
del fin del contrato (12 meses), deberd éste cancelar una multa
correspondiente a un mes de arriendo, por incumplimiento de contrato.

RENTA 3) La renta de arrendamiento sera de $165.000.- (Ciento
sesenta y cinco mil pesos) mensuales y que se deberd pagar dentro de los
cinco primeros dias de cada mes, en forma anticipada en la of. Del corredor,
con oficio en calle Luis Thayer Ojeda 073, of. 801, Providencia, o en la
cuenta corriente, N° 86375598 Del Banco BCI, correspondiente al
“corredor”, a nombre de Luz Maria Moreno Capra, Rut: 10.470.845-5.

El arrendatario se obliga a enviar al n°® de fax 2512926 o via e-mail
a adcorredpropiedades@gmail.com, copia de la boleta de depdsito del
pago de arriendo para dar por cancelado el mes de arriendo, siendo
ademas esta misma boleta su comprobante de pago.
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diario por cada dia de atraso de dicho pago.

REAJUSTE 4) La renta se reajustara durante toda la vigencia del
contrato de arrendamiento, reajuste que se hara a cada vencimiento de este
y/o de cada una de sus renovaciones, o cuando el valor acumulado del IPC, en
el afio, sea igual o superior al 10%, este reajuste se hara de acuerdo a la misma
proporcion o porcentaje en que haya variado el Indice de Precios al
Consumidor, I.P.C.; determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas,

INE, o por el organismo que lo reemplace.

OTROS PAGOS

5) La parte arrendataria estara obligada a pagar los gastos
comunes si hubieran y/o servicios especiales que puedan corresponder al
inmueble objeto de este contrato, pago que debera efectuarse segin las
politicas de cobro de la Administracion del edificio, en forma oportuna.
Ademas, estara obligada a pagar con puntualidad y a quien corresponda, los
consumos de luz, agua potable, agua de riego, gas, teléfono, etc., que no
queden incluidos en el cobro de los gastos comunes, si hubieran y/0 servicios
especiales. El atraso de un mes de los pagos indicados, dara derecho al
arrendador a solicitar el corte de los servicios respectivos.

REAJUSTABILIDAD Y OBLIGACIONES MOROSAS

6) En caso de no pago oportuno de la renta de
arrendamiento y/o de los servicios especiales o gastos comunes si hubieran, es
decir, efectuados con posterioridad al dia quinto de cada mes, dichos pagos
deberan hacerse por el arrendatario, reajustados en la misma proporeion en lo
estipulado en el punto 3 de este contrato, cuando se trate de la renta de
arrendamiento; y por las politicas de cobro de los gastos comunes que la
Administracion del edificio tenga estipulado, para el caso de los Gastos
comunes, si los hubieran. Ademas, si hubieran gastos de cobranza, sean
judiciales o no, el arrendatario pagara dichos gastos sobre la suma reaj ustada.

PROHIBICION AL ARRENDATARIO

7) Queda prohibido al arrendatario hacer variaciones a la
propiedad arrendada, cortar o talar arboles o arbustos, causar molestias a los
vecinos; introducir a la propiedad arrendada animales, materiales explosivos,
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de sancion, parte, multa o infraccion que demande el incumplimiento de esta
clausula.

MANTENCION DEL INMUEBLE

8) Se obliga al arrendatario a mantener en perfecto estado y
funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y
flotadores de los excusados y los enchufes e interruptores de la instalacion
eléctrica, haciéndolos arreglar o cambiar por su cuenta cada vez que sea
necesario, a mantener la propiedad arrendada y sus jardines en perfecto estado
de aseo y conservacion; a mantener en buen estado el sistema de calefaccion y
central de agua caliente si existiera; en general a efectuar oportunamente y a
su costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacion y el buen
funcionamiento de la propiedad arrendada , todo ellos derivado del uso
normal de la propiedad, imputable al arrendatario. Se obliga asimismo, a
respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio o Condominio si asi

correspondiese.

MEJORAS 9) La parte arrendadora no tendra obligacion alguna de
efectuar mejoras en el inmueble, conviniéndose que las que haga el
arrendatario, previo consentimiento por escrito del arrendador, quedara en
beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean efectuadas,
sin que el duefio del inmueble deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera
sea su caracter, naturaleza o monto, no obstante podra retirar las mejoras que
haya hecho el arrendatario y que puedan separarse del inmueble sin provocar
perjuicio o deterioro a la propiedad objeto de este contrato, y una vez

terminado el arrendamiento.

RETARDO EN PAGOS

10) El sélo retardo en dos o méds oportunidades de 10 dias
en el pago de la renta de arrendamiento, 0 servicios especiales, contado este
plazo desde el dia cinco de cada mes, dara derecho al arrendador para poner
término inmediato al contrato de arrendamiento en la forma prescrita por la

Ley.
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RESTITUCION DEL INMUEBLE

11) El arrendatario se obliga a restituir el inmueble
arrendado inmediatamente que termine este contrato, entrega que debera hacer
mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicion del
arrendador y entregandole las llaves. Ademas debera entregar los recibos que
acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupo el inmueble, de los gastos
comunes si asi correspondiera y/o servicios especiales y de los consumos de
energia eléctrica, gas, agua, basura, luz, etc.

En el evento de que el arrendatario no restituyere la propiedad en la fecha de
término del arrendamiento cualesquiera sea el plazo o contrato, continuara
obligado a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida
hasta que efectie la restitucion del inmueble (Art. 6* Ley 18.101), sin
perjuicio de que deberd pagar, ademas a titulo de multa, una cantidad
equivalente al 50% de la referida suma. En consecuencia, el
ARRENDATARIO que no restituyere la propiedad a la fecha de expiracion
del plazo de su contrato, debera pagar mes a mes la renta de arrendamiento
convenida, aumentada en un 50%, sin perjuicio del arrendador para exigir el
lanzamiento del ARRENDATARIO.

PROPIEDAD DE LOS MUEBLES
12) El arrendatario hace declaracion jurada de que los

bienes muebles que mantendra en la propiedad arrendada seran de su
exclusivo dominio, constituyendo sobre ellos prohibicion de gravar o enajenar
sin previo consentimiento del arrendador.

ROBOS 13) El arrendador no respondera en manera alguna por
robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o por perjuicios que
puedan producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de
caiierias, efectos de humedad o calor, en la medida que ellos afecten bienes de
propiedad del arrendatario.

OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD

14) Seran de cargo del arrendatario los gastos que puedan
demandar el incumplimiento de ordenes o disposiciones que en cualquier
tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias,
higiénicas o reglamentarias de la propiedad, en relacion al uso que se le de por
el arrendatario. Seran de cargo del arrendador, todos aquellos de orden general
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que deban ser cumplidos por todos los vecinos de la comuna o todos lo&

propietarios del pais.

VISITAS AL INMUEBLE
15) El armrendatario se obliga a dar las facilidades

necesarias para que el arrendador o quien lo represente puedan visitar el
inmueble, asimismo en caso que el duefio desee vender la propiedad se obliga
a dar las facilidades necesarias para mostrarla en horarios a convenir.

DESAHUCIO

16) En razon que la propiedad objeto de este contrato no €
encuentra afecto a limitacion de renta de 11% en relacion al avaluo fiscal del
inmueble, las partes estan de acuerdo en que el desahucio del arriendo podra
ser dado por cualquiera de ellas, sin expresar “motivo plausible”, desahucio
que estara limitado por el plazo estipulado para la vigencia de este contrato, y
de sus sucesivas renovaciones. De cualquier forma el arrendatario siempre se
obligaria a notificar desahucio de la propiedad con al menos 45 dias de
anticipacion a su desocupacién. Durante el periodo de desahucio, la parte
arrendataria se obliga a mostrar la propiedad a lo menos tres veces a la
semana, durante dos horas cada vez en horario a convenir.

GARANTIA DE ARRIENDO.

17) Por el presente instrumento el arrendador se obliga a no
enajenar la propiedad materia del presente contrato, ni a celebrar ninguna
convencion que pudiera limitar en cualquier aspecto el uso del arrendatario de
la misma, también declara que sabe y acepta que la presente clausula es
determinante para la celebracion de este contrato, y que esta llano a pagar
todos los perjuicios que ocasione su contratacién, como asimismo si el
arrendatario desocupa el inmueble objeto de este contrato antes de la fecha
establecida en este instrumento, este se obliga a pagar todos los perjuicios que
ocasione por su desahucio prematuro. A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su restitucion en el mismo estado en que el arrendatario la recibi,
atendido el desgaste natural por el uso normal de ella; la devolucion de las
especies y artefactos que se indiquen en el inventario o no; el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus SEervicios
e instalaciones; y, en general para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones y obligaciones de este contrato, la parte arrendataria entrega en
este acto al arrendador $165.000, (Ciento sesenta y cinco mil pesos) , junto
con el primer mes de arriendo proporcional $66.000, ( Sesenta y seis mil
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pesos). Garantia que ¢l arrendador se obliga a devolver reajustada al valor d

un mes de arriendo vigente al término del presente contrato, dentro de los 433

dias siguientes a la restitucion de la propiedad arrendada, quedando desde ~2ri+-

luego autorizada la parte arrendadora para descontar de la cantidad
mencionada el efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario,
que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de cuentas pendientes de
gastos comunes y/o energia eléctrica, agua, gas y otros. Contra la liquidacién
del arrendador podra el arrendatario reclamar, si asi lo desea ante el arbitro
que se designa mas adelante.

Ademas para garantizar el pago oportuno y el buen estado del inmueble,
se dejara Letra en Garantia por la suma de $495.000, la cual sera devuelta al
término del contrato de no haber deuda por arriendo y o servicios y
habiéndose entregado el inmueble a entera satisfaccion del arrendador.

PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTA.

18) El arrendatario no podrd en ningin caso imputar
la garantia al pago de rentas insolutas ni al arriendo del ultimo mes o ltimos
meses que permanezca en la propiedad.

ARBITRO ARBITRADOR.

19) Cualquier dificultad, contienda o litigio que se
suscite entre las partes a causa 0 como consecuencia del presente contrato, su
cumplimiento, interpretacion, validez, indemnizaciones o cualquier otro
motivo, sera resuelto, en unica instancia y sin forma de juicio, por un arbitro,
que actuara breve y sumariamente de acuerdo al procedimiento que acuerden
las partes o que a falta de este el mismo determine, cuyas resoluciones no
seran susceptibles de recurso alguno a todos los cuales las partes renuncian
desde ya. El cargo sera desempefiado por el arbitro que las partes acuerden y,
a falta de acuerdo, por el que designe la justicia ordinaria, en cuyo caso debera
actuar como arbitro de derecho. Sin embargo en caso de designacion judicial,
esta debera recaer en alguna persona que se desempeiie o se haya
desempefiado como profesor titular en la Facultad de Derecho de la
Universidad de Chile o Catdlica, por mas de tres afios. Los gastos en que s€
deba incurrir con motivo de la interpretacion del arbitro correran por cuenta de
la parte que, en definitiva, resulte vencida.

DOMICILIO: 20) Para todos los efectos derivados de este contrato,
las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago.
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Se firma el presente contrato en duplicado.

N

E A. Galldt ) Itamirano
ut: 15 73
Arrendatario

Autorizo la firma de don JAVIER GALLEGUILLOS JARA, cédula de identidad N2
12.232.002-2, en representacion de don MARCO ANTONIO DISSI LLANTEN, cédula de
identidad No 10.883.377-7, facultad que emana en Carta Poder de fecha
04.02.2011, otorgada ante Notario Publico don Jose Musalen Saffie, como arren-
dador y la de don ERWIN ALEXIS GALLARDO ALTAMIRANO, cédula de identidad N¢

15.687.473-6, como arrendatario.- Santiago, 19 de junio de 2012./k1i..-
“ .~‘

Scanned by CamScanner

e e e SRS L e S e i

ORI T e A

Ly



