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CONTRATO DE COMPRAVENTA MUTUO E HIPOTECA

PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA

MEDIANTE MUTUO HIPOTECARIO ENDOSABLE VIVIENDA 

CONTRATO NO CUENTA CON SELLO SERNAC VIGENTE CONFORME LO ESTABLECIDO EN ARTÍCULO 55 LEY 19.496

Comparecen: LAVANDA INMOBILIARIA S.A., sociedad del giro de su denominación, Rol Único Tributario número setenta y seis millones cuatrocientos nueve mil quinientos ochenta y tres guión tres, debidamente representada por don Pablo Antonio Risso González, chileno, casado, abogado, cédula de identidad número siete millones novecientos veintitrés mil ochocientos cincuenta y nueve guión siete, y don Arturo Martínez Aldazabal español, separado, ingeniero comercial, cedula de identidad para extranjeros número nueve millones novecientos tres mil treinta y dos guión uno, todos domiciliados en calle Josué Smith Solar número quinientos siete, comuna de Providencia, Región Metropolitana, en adelante “la vendedora”; don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO, chileno, soltero, ingeniero en computación e informática, cédula nacional de identidad número doce millones setecientos setenta y seis mil seiscientos cuarenta y tres guión seis, domiciliado para estos efectos en esta ciudad, en Avenida Las Torres número seis mil cuatrocientos sesenta y uno, comuna de Peñalolén, Región Metropolitana, en adelante, indistintamente, “el comprador", “el mutuario" o "el deudor"; y los señores don Juan Pablo Aguilar Acevedo, chileno, divorciado, abogado, cédula nacional de identidad número doce millones ochocientos sesenta y dos mil doscientos setenta y seis guión cuatro y don Rodrigo Rómulo Miranda Farías, chileno, casado, ingeniero en informática, cédula nacional de identidad número doce millones ochocientos veintisiete mil sesenta y tres guión nueve, quienes comparecen en representación de "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.", sociedad anónima agente administrador de mutuos hipotecarios endosables, Rol Único Tributario número noventa y seis millones setecientos setenta y siete mil sesenta guión cuatro, todos domiciliados, en avenida Providencia número mil ochocientos seis, primer piso comuna de Providencia, Región Metropolitana, en adelante “el acreedor” o “el mutuante”, todos los comparecientes mayores de edad, a quienes conozco por haberme acreditado sus identidades con las cédulas consignadas y exponen:

PRIMERO: DEL INMUEBLE Y SU DOMINIO. LAVANDA INMOBILIARIA S.A. es dueña del Lote uno guion A, de una superficie aproximada de tres mil novecientos diecinueve coma cero seis metros cuadrados, según plano de fusión archivado bajo el número nueve mil cuatrocientos treinta y cinco en el Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, Comuna de San Miguel, proveniente de la fusión de los siguientes inmuebles: a) Propiedad ubicada en Calle Mercedes Mira número ochocientos treinta y cinco, hoy Calle Álvarez de Toledo número ochocientos treinta y nueve, que corresponde al sitio número cincuenta y ocho y a los sitios números sesenta y sesenta y dos; b) Propiedad ubicada en Calle Mercedes Mira hoy Calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y uno; c) Propiedad ubicada en Calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y tres antes Calle Mercedes Mira número ochocientos cuarenta y uno; d) Propiedad ubicada en Calle Mercedes Mira hoy Calle Álvarez de Toledo esquina Nororiente, con Calle San Francisco, hoy Calle San Francisco número ochocientos cuarenta y cinco; y e) Lote B de la Propiedad ubicada en Calle Mercedes Mira hoy Calle Álvarez de Toledo, esquina Nororiente, con Calle San Francisco, hoy Calle San Francisco número ochocientos cincuenta y uno, que forma parte de otra de mayor extensión.- El Lote uno guion A deslinda: al NORTE, en línea A guion M de sesenta y ocho coma cero cinco metros con otros propietarios; al SUR, en línea E guion N de sesenta y nueve coma veinticuatro metros con calle Álvarez de Toledo; al ORIENTE, en línea M guion N de cincuenta y siete coma cincuenta y dos metros con otros propietarios; y al PONIENTE, en línea E guion A de cincuenta y seis coma ochenta y cinco metros con calle San Francisco. Adquirió el inmueble por compraventa a Alcance S.A., según escritura pública de fecha dieciocho de noviembre de dos mil catorce, otorgada en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, bajo el Repertorio número cuarenta y cuatro mil veinticinco. El dominio a su nombre se inscribió a fojas veinte mil cuatrocientas setenta y cinco vuelta número diecisiete mil seiscientos treinta y siete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año dos mil catorce. ANTECEDENTES CONDOMINIO. En el inmueble antes singularizado, LAVANDA INMOBILIARIA S.A. ha desarrollado un proyecto habitacional denominado “Edificio Lavanda”, el cual tiene acceso peatonal por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco, y acceso vehicular por calle San Francisco número tres mil ochocientos noventa, y por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco A, considera dieciocho pisos de altura más un subterráneo, destinado a vivienda, y contempla doscientos veintitrés departamentos enajenables, ubicados en los pisos uno al dieciocho; noventa y nueve estacionamientos enajenables, respecto de los cuales ochenta y dos se encuentran ubicados en el primer subterráneo y diecisiete en el primer piso; cincuenta y tres estacionamientos asignables en uso y goce exclusivo, ubicados en el primer piso; veinticinco bodegas enajenables, todas ubicadas en la planta primer subterráneo; dieciséis bodegas y dieciséis estacionamientos, todos ubicados en el primer subterráneo, los cuales se deben vender en conjunto; y diez estacionamientos de visita; más áreas comunes, en adelante e indistintamente el “Condominio” o el “Proyecto”. Lo anterior, de conformidad a los Planos Generales y de Detalle, a las Especificaciones Técnicas y demás antecedentes elaborados por el arquitecto Pablo Gellona Vial, y al Permiso de Edificación número sesenta y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, reducido a escritura pública con fecha veintidós de enero de dos mil quince, en la Notaría de San Miguel de don Francisco Varas Fernández, Repertorio número cincuenta y dos, modificado por Resolución número treinta y dos de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil quince, y, por Resolución de modificación de proyecto de edificación número veintiséis de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, de fecha uno de junio de dos mil dieciséis, reducida a escritura pública con fecha diecisiete de agosto de dos mil dieciséis, en la Notaría de San Miguel de doña María Patricia Donoso Gomien, Repertorio número mil ochenta y seis; todo lo cual se entiende formar parte integrante de la presente escritura y que la Compradora declara conocer y aceptar sin reserva alguna. La Recepción Parcial del Condominio fue otorgada por Resolución número cero ocho de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, con fecha veinticuatro de enero de dos mil diecisiete. Mediante Certificado número diecisiete/dos mil dieciséis de fecha veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, que se archivó conjuntamente con los planos de copropiedad, la Dirección de Obras de la Municipalidad de San Miguel declaró acogido el Condominio a las disposiciones de la Ley número diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, dejando constancia que el Condominio constituye un Condominio tipo A, según la clasificación que establece la misma ley. Los Planos de Ley de Copropiedad Inmobiliaria se archivaron bajo los números nueve mil novecientos cuarenta y cinco, nueve mil novecientos cuarenta y cinco A la C, con fecha veinte de enero de dos mil diecisiete en el Conservador de Bienes Raíces de San Miguel del año dos mil diecisiete. El Reglamento de Copropiedad del Condominio se otorgó por escritura pública de fecha 17 de junio de dos mil dieciséis, en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, Repertorio número siete mil doscientos veinticinco, rectificado por escritura pública de fecha diecinueve de julio de dos mil dieciséis, otorgada en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, Repertorio número ocho mil cuatrocientos sesenta y dos, y se inscribió a fojas seis mil seiscientos treinta y seis número cuatro mil trescientos noventa y cinco del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel del año dos mil dieciséis. 
SEGUNDO: DE LA COMPRAVENTA. En este acto y por el presente instrumento, LAVANDA INMOBILIARIA S.A., debidamente representada por sus mandatarios comparecientes, vende, cede y transfiere a don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO, quien compra, acepta y adquiere para sí el departamento número mil once del décimo piso, del Edificio Lavanda, individualizado en la cláusula precedente, el cual tiene acceso peatonal por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco, y acceso vehicular por calle San Francisco número tres mil ochocientos noventa, y por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco A, comuna de San Miguel. Se incluye en la presente compraventa, todos los derechos de dominio, uso y goce que corresponden a lo que se vende, en el terreno y demás bienes que se reputan comunes conforme a la Ley número diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y posteriores modificaciones, y al Reglamento de Copropiedad del Condominio y sus posteriores modificaciones y/o complementaciones citado en la cláusula primera de este instrumento, que la Compradora declara conocer y aceptar en su integridad. 
TERCERO: DEL PRECIO Y SU FORMA DE PAGO. El precio total de la compraventa es la suma de $ ___________, equivalentes a mil quinientas nueve Unidades de Fomento al valor de ellas al día de celebración del presente contrato, que se entera y paga de la siguiente forma: a) Con $ _____________, equivalentes a ciento cincuenta coma nueve Unidades de Fomento al valor de ellas al día de celebración del presente contrato, que el comprador paga en este acto, en dinero efectivo a la vendedora, y a su entera satisfacción; b) Con $ _________, equivalentes a mil doscientas siete coma dos Unidades de Fomento, al valor de ellas al día de celebración del presente contrato, que el comprador paga a la vendedora con cargo a un mutuo hipotecario endosable, por igual monto, que "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." le otorga en la cláusula séptima de esta escritura, y en las condiciones que más adelante se señalan, las que aceptan expresamente las partes; c) Con $ ____________, equivalentes a ciento cincuenta coma nueve Unidades de Fomento, al valor de ellas al día de celebración del presente contrato, que “BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.” paga a la parte vendedora por encargo de la parte compradora, con cargo a fondos previamente provisionados por ésta, en los términos y condiciones fijadas en los instrumentos respectivos, las que son conocidas y aceptadas por las partes. El comprador declara cumplida la obligación de entrega material de la propiedad raíz materia de este contrato, renunciando expresamente y en este acto, a la acción rescisoria que contempla el artículo mil ochocientos sesenta del Código Civil, sin perjuicio de lo cual, la vendedora estará obligada al saneamiento por vicios ocultos de la cosa vendida de acuerdo a la ley. Las partes dan por cumplidas todas y cada una de las obligaciones recíprocas derivadas del contrato de compraventa contenido en este instrumento, otorgando finiquito y dando por pagado el precio, por lo que renuncian expresamente a las acciones resolutorias que pudieran emanar del presente contrato.
TERCERO BIS: ENTREGA. La entrega material del inmueble vendido se efectúa en este mismo acto a entera satisfacción de la Compradora. Desde el momento de la entrega material de lo vendido, la Compradora se ha obligado y hecho responsable, además, del pago de los gastos comunes, impuesto territorial y demás servicios que correspondan. La Compradora declara en este acto conocer cabalmente las condiciones de publicidad por las cuales fue ofertado el inmueble objeto del presente contrato, y manifiesta su plena conformidad por la concordancia entre dichas condiciones y las características especiales del inmueble que adquiere en virtud del presente instrumento, a mayor abundamiento, declara expresamente que éste se ajusta en todo a las condiciones ofrecidas en la referida publicidad. Se hace presente que las condiciones ofrecidas en la publicidad del inmueble que se está vendiendo, se entienden incorporadas al presente contrato. Las dimensiones y superficies señaladas en los planos y elementos publicitados como folletos, aviso de prensa, y página web, entre otros, incluyen el espesor total de todos los muros (incluso los perimetrales e interiores) y los “shafts” (ductos de servicio). Asimismo la Compradora declara que la Vendedora ha puesto a su disposición el “Manual del Propietario” que contiene las Instrucciones de Uso y Mantención del Edificio Lavanda, cuyas disposiciones declara conocer y aceptar.

CUARTO: CONTRATOS PREPARATORIOS. Las Partes declaran cumplida cualquier promesa de compraventa celebrada entre ellas relativa al inmueble objeto de la presente compraventa, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el más amplio y completo finiquito. 

QUINTO: CONDICIONES DE LA COMPRAVENTA. El inmueble objeto del presente contrato se vende como especie o cuerpo cierto, terminado conforme a los Planos y Especificaciones Técnicas, que la Compradora declara conocer y aceptar, con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, activas y pasivas, con los derechos que le correspondan en los bienes comunes del Condominio en la proporción que, conforme a la ley, determina el Reglamento de Copropiedad, libres de gravámenes, hipotecas, prohibiciones, interdicciones y derechos preferentes de terceros, con la sola excepción de las restricciones y limitaciones que imponga el Reglamento de Copropiedad, sus modificaciones y de aquellos gravámenes y prohibiciones que se alzan y constituyen en el presente instrumento, con sus contribuciones territoriales al día, respondiendo la Vendedora del saneamiento en conformidad a la ley. La Compradora se hace cargo desde esta fecha de los gastos comunes, contribuciones y demás servicios que corresponden por el bien que adquiere en virtud de este instrumento.
SEXTO: DEL MUTUO HIPOTECARIO ENDOSABLE. Entre "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." y don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO, se ha convenido en la celebración del siguiente contrato de mutuo hipotecario endosable, sujeto a las disposiciones contenidas en el Título V del DFL número doscientos cincuenta y uno de mil novecientos treinta y uno, y a las disposiciones de la Norma de Carácter General Número ciento treinta y seis emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros el cuatro de Abril de dos mil dos y sus posteriores modificaciones y complementaciones además de las disposiciones que se señalan en las cláusulas siguientes.

SEPTIMO: DEL MUTUO, SU DESTINO Y MANDATO DE ENTREGA. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." da en préstamo a don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO, haciendo entrega en este acto de la cantidad de mil doscientas siete coma dos Unidades de Fomento, a fin de enterar la parte del precio referido en la letra b) de la cláusula tercera precedente. De este modo el mutuario se da por recibido del monto del crédito a su entera satisfacción y conformidad, otorgando en este acto, un mandato gratuito a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", para que sus fondos  sean entregados directamente a la Vendedora, y por su cuenta, según el monto en pesos moneda corriente que representen las Unidades de Fomento a la fecha de cumplimiento de este encargo, sujeto a las siguientes condiciones copulativas: Uno.- Que el inmueble objeto de este instrumento se encuentre inscrito a nombre de la parte compradora en forma exclusiva. Dos.- Que se encuentren inscritas debidamente y en primer lugar la hipoteca y la prohibición que se constituyen en este instrumento a favor de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." Tres.- Que la propiedad no sea objeto de ningún gravamen, litigio, embargo, prohibición o hipoteca, a excepción del reglamento de copropiedad y las que se constituyen en este instrumento  para caucionar dicho mutuo y a que se hace referencia en la cláusula décimo segunda, de esta escritura, además de aquellas que se constituyen en escritura otorgada en esta misma notaría y con esta misma fecha Repertorio ………..………….. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." acepta este mandato en los términos indicados obligándose a rendir cuenta del mismo. Las partes estiman como suficiente acreditación del cumplimiento del encargo efectuado al acreedor por parte del mutuario en la presente cláusula y del vendedor o la parte vendedora en la cláusula vigésima de este instrumento, la remisión de un correo por medios electrónicos a la dirección o casilla electrónica indicada expresamente por el deudor y que ha quedado registrada en la hoja resumen adjunta a esta escritura. Dicha rendición de cuenta se efectuará dentro de los diez días hábiles siguientes a la ejecución del encargo, especificando las acciones que se hayan desarrollado, los resultados obtenidos y adjuntando la documentación de respaldo respectiva. Con todo, las partes convienen y aceptan que el cumplimiento de las condiciones establecidas por el deudor en esta cláusula para la ejecución del mandato de pago, deberá producirse dentro de los ciento cincuenta días corridos contados desde la fecha de este instrumento, por lo que, habiendo transcurrido dicho término, se considerarán éstas como fallidas, salvo que este plazo se hubiere extendido de común acuerdo por las partes. Igualmente, se considerarán como fallidas las antedichas condiciones en el evento que se certifique por parte del notario autorizante el incumplimiento del plazo establecido en el número seis del artículo cuatrocientos veintiséis del Código Orgánico de Tribunales para la suscripción del presente instrumento. Por tanto, en el evento de haber fallado las condiciones indicadas por las causales señaladas precedentemente el deudor solicita y confiere mandato al acreedor para que los fondos de su propiedad entregados a BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. para el cumplimiento de los encargos detallados en el presente instrumento, sea destinado al pago total del crédito otorgado, obligándose las partes a la celebración de los contratos de resciliación y al otorgamiento de los finiquitos que fueren procedentes. La revocación de los mandatos contenidos en esta cláusula por ser de interés de todas las partes, sólo podrá ser efectuada en los términos indicados en la cláusula vigésimo tercera de este instrumento.
OCTAVO: CONDICIONES Y DESARROLLO DEL MUTUO. El deudor se obliga a pagar a la orden de BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. la expresada cantidad de mil doscientas siete coma dos Unidades de Fomento,  en el plazo de trescientos sesenta meses por medio de trescientos cincuenta y siete dividendos mensuales, vencidos y sucesivos. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." y el deudor dejan expresa constancia  que a solicitud de éste último, el acreedor ha otorgado un período de gracia de tres meses para el inicio del pago de los dividendos. El referido plazo, o periodo durante el cual se mantendrán vigentes las obligaciones derivadas del crédito hipotecario, se contará desde la fecha en que se haya efectuado la entrega al vendedor o a quien el vendedor hubiere instruido expresamente entregar, de todo o parte del mutuo otorgado. Es decir, la obligación de pago o restitución del crédito que le ha sido entregado nacerá para el deudor y por ende podrá ser exigido por parte del acreedor, sólo una vez cumplido el encargo efectuado por el mutuario en la cláusula precedente y por el vendedor o la parte vendedora en la cláusula vigésima de este instrumento. Las partes convienen expresamente que se entenderá como fecha de cumplimiento de él o los encargos señalados, y por ende se dará nacimiento a la obligación de pago o restitución del crédito por parte del deudor haciéndose exigible para el acreedor el pago de los dividendos o cuotas pactadas, el día en que se haya efectuado por parte de este último el primer desembolso, transferencia o pago, o el día en que se hubiere emitido el primero de los documentos destinados al pago al vendedor o a quien el vendedor hubiere instruido expresamente entregar de todo o parte del mutuo otorgado en este instrumento. Los dividendos pactados comprenderán la amortización y los intereses. La tasa de interés real, anual y vencida que devenga el presente mutuo será de cuatro coma noventa y nueve por ciento anual. El interés se devengará a contar de la fecha de nacimiento de la obligación de pago o restitución del crédito del deudor y en la proporción que corresponda de acuerdo al porcentaje del monto total del crédito que haya sido desembolsado a la fecha de emisión de cada dividendo o cupón de pago que corresponda pagar. El capital prestado o el saldo de la deuda y los dividendos, se reajustarán y pagarán de acuerdo al valor de la Unidad de Fomento, según lo fije el Banco Central de Chile. El dividendo mensual que corresponda pagar será aquel que resulte de multiplicar el monto del préstamo, expresado en Unidades de Fomento, por los factores que corresponden a cada dividendo contenidos en la Tabla de Desarrollo elaborada por BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A., a vía ejemplar para un préstamo u obligación de una Unidad de Fomento para la tasa y plazo convenidos, tabla que se encuentra protocolizada al final de los Registros de Escrituras Públicas de la Notaría de Santiago, de don Juan Ricardo San Martín Urrejola, con fecha nueve de agosto de dos mil diez y bajo el número ciento veinticuatro, Repertorio número veinte mil novecientos cincuenta y siete. De esta manera BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. y el deudor dejan expresa constancia  que el factor de los dividendos a que se ha hecho referencia en la presente cláusula son los siguientes según su Tabla Desarrollo: Dividendo cuatro al trescientos cincuenta y nueve: cero coma cero cero cinco mil trescientos setenta y nueve; Dividendo trescientos sesenta: cero coma cero cero cinco mil setecientos setenta y ocho. De esta forma, según su Tabla de Desarrollo, para el primer período mencionado el dividendo será equivalente a seis coma cuatrocientas noventa y tres mil quinientas veintinueve Unidades de Fomento cada uno; siendo por su parte el último dividendo, equivalente a seis coma novecientas setenta y cinco mil doscientas dos Unidades de Fomento. El deudor declara conocer y aceptar expresamente la referida Tabla, confeccionada de acuerdo a las instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros. Las partes dejan expresa constancia que dicha Tabla forma parte integrante de la presente escritura para todos los efectos legales. Por el presente instrumento, el deudor faculta expresamente al acreedor para reducir a escritura pública, en cualquier tiempo, la antes referida Tabla de Desarrollo, si esta última lo estima necesario. En particular, el primer dividendo o cupón de pago que corresponda pagar al deudor considerará lo siguiente: a) el pago de la amortización correspondiente según tabla de desarrollo, b) el pago de los intereses correspondientes según tabla de desarrollo, calculados proporcionalmente de acuerdo al porcentaje del monto total del crédito que haya sido desembolsado a la fecha de emisión de este primer dividendo o cupón de pago, y descontándose todos aquellos intereses que medien entre el día primero del mes en el cual se haya dado cumplimiento a él o los mandatos de desembolso del crédito y hasta el día inmediatamente anterior a éste, c) El pago de las primas correspondientes a los seguros contratados a contar de la fecha de celebración del contrato de mutuo. Los dividendos se pagarán por mensualidades vencidas, dentro de los primeros diez días del mes siguiente al del respectivo vencimiento, pudiendo exigir su cumplimiento el acreedor y correspondiéndole por consiguiente al deudor efectuar el pago del primer dividendo dentro de los diez primeros días del cuarto mes siguiente al de la fecha del nacimiento de la obligación de pago o restitución del crédito por parte del deudor. Queda expresamente estipulado que todas las obligaciones que del presente instrumento emanan para el deudor, tendrán el carácter de indivisibles para todos los efectos legales.

NOVENO: DE LA FORMA DE PAGO. Los dividendos deberán ser pagados en dinero, según su equivalencia en pesos, moneda legal, de las Unidades de Fomento a la fecha de su pago efectivo. En el evento de que el dividendo no fuere pagado dentro del plazo establecido en la cláusula anterior, éste devengará, desde que el deudor se constituya en mora, un interés penal igual al interés máximo convencional que la ley permite estipular para este tipo de operaciones de crédito de dinero en moneda nacional reajustables. "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.", efectuará la cobranza extrajudicial en forma directa y en caso de efectuarla a través de terceros, su individualización y procedimiento de cobranza será informada conforme a la ley. Cualquier gasto u honorario de cobranza que se genere será de entero y exclusivo cargo del deudor, sin perjuicio de aquellas gestiones gratuitas que determine la ley. Los gastos de cobranza extrajudicial serán cobrados al deudor, según lo establecido en la ley número diecinueve mil cuatrocientos noventa y seis y sus modificaciones, una vez transcurridos los primeros veinte días de atraso en el cumplimiento de sus obligaciones y serán aplicados sobre el monto de la deuda vencida a la fecha del atraso a cuyo cobro se procede, conforme a la siguiente escala progresiva: a) Hasta la suma de diez Unidades de Unidades de Fomento, un nueve por ciento; b) Sobre la parte que exceda a diez Unidades de Fomento y no sobrepase las cincuenta Unidades de Fomento un seis por ciento; c) Sobre la parte que exceda a cincuenta Unidades de Fomento, un tres por ciento. El procedimiento de cobranza extrajudicial comprenderá todas aquellas gestiones de cobro autorizadas por la ley, pudiendo por consiguiente realizar dichas actuaciones mediante cartas, llamados telefónicos, visitas u otros medios lícitos que se determinen. Las gestiones de cobranza se realizaran en días y horas hábiles, esto es entre las ocho y veinte horas, de conformidad a lo establecido en el artículo cincuenta y nueve del Código de Procedimiento Civil. En caso de que la cobranza extrajudicial sea entregada a un tercero y según lo establecido en la Ley número diecinueve mil seiscientos veintiocho sobre Protección de Datos de Carácter Personal, "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.", podrá revelar a una empresa externa encargada de la cobranza toda la información relativa al crédito otorgado, tales como número de operación del crédito y detalle del mismo, individualización del deudor, teléfonos, domicilio, residencia o morada, giro, actividad, ocupación entre otros. Las presentes condiciones tendrán una vigencia anual, por lo que "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A." podrá modificar las modalidades y procedimientos de cobranza extrajudicial, así como la empresa externa encargada de efectuarla, una vez transcurrido dicho plazo, en términos que no resulten más gravosos u onerosos para los deudores o que sean objeto de discriminación entre ellos. Se informarán tales modificaciones a los deudores con una anticipación mínima de dos periodos de pago, mediante comunicación dirigida al domicilio registrado en la compañía o al que ellos comuniquen oportunamente a "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.". Dentro del procedimiento de cobranza extrajudicial, el deudor podrá siempre pagar directamente al acreedor el total de las cuotas impagas, incluidos los gastos de cobranza que procedieren, aunque se haya conferido diputación para cobrar y recibir el pago a terceros o ambos hayan designado una persona para estos efectos. Sólo con consentimiento del acreedor éste podrá recibir por partes lo que se le adeude. El deudor abonará, asimismo, el interés máximo convencional que la Ley permita estipular para operaciones de crédito de dinero en moneda nacional reajustables, sobre todas las sumas que el acreedor hubiere desembolsado por él, para hacer efectivas las obligaciones emanadas de este contrato, y por las sumas que anticipare por primas de seguros, contribuciones del bien raíz que se hipoteca, como también por cualquier suma que el acreedor tuviere que desembolsar con ocasión de este préstamo. Asimismo, "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.", podrá entregar información relativa a la morosidad del cliente a los operadores de bancos de datos que determine, de conformidad a la ley.

DECIMO: CLAUSULA A LA ORDEN. Las partes dejan expresa constancia que, el crédito otorgado en este acto por "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." al Mutuario lo es con "cláusula a la orden", en atención a que dicho crédito se encuentra sometido a la normativa legal y reglamentaria definida en la cláusula sexta anterior. En tal sentido y en cumplimiento a esas disposiciones, el señor Notario que autoriza esta escritura, otorgará tan sólo una copia autorizada endosable de la misma, la que será entregada al acreedor, esto es, "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.". De conformidad con el artículo primero de la Ley número diecinueve mil cuatrocientos treinta y nueve, publicada en el Diario Oficial de fecha treinta y uno de enero de mil novecientos noventa y seis, el señor Notario autorizante, a requerimiento de cualquiera de las partes, deberá otorgar copias autorizadas de la respectiva escritura de mutuo hipotecario endosable, debiendo estampar en ellas en forma destacada, la mención "copia autorizada no endosable".  Se deja expresa constancia que el crédito a la orden de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." que aquí se ha generado como consecuencia del presente mutuo, es por naturaleza transferible por el acreedor mediante endoso, colocado ya sea a continuación, al margen o al dorso de la copia autorizada endosable de esta escritura. Dicho endoso debe llevar la indicación del nombre completo o razón social del cesionario o endosatario, su domicilio, la fecha en que se haya extendido y la firma del cedente, pudiendo recaer en favor de cualquier Banco o Sociedad Financiera, o bien en beneficio de cualquiera otra entidad regulada por una Ley especial que le permita efectuar este tipo de inversiones y siempre y cuando, en este último caso, la Superintendencia que corresponda haya declarado por una norma general, que ese tipo de sociedad o entidades puede adquirirlos. Se deja igualmente expresa constancia que el endosatario o cesionario podrá, a su vez, endosar nuevamente este crédito en favor de cualquiera de las Instituciones antes mencionadas y dando cumplimiento a las formalidades ya referidas, siendo de la misma manera susceptible este crédito de futuros endosos similares. El endoso deberá, además, anotarse al margen de la inscripción hipotecaria de la propiedad entregada en garantía. Los créditos sólo podrán transferirse como unidad, no pudiendo cederse participaciones sobre los mismos. El endoso será siempre sin responsabilidad para el cedente, respondiendo éste únicamente de la existencia del crédito. La cesión o endoso comprenderá, por ese sólo hecho, el traspaso de las garantías, derechos y privilegios que acceden a dicho crédito en favor del acreedor cedente.

DECIMO PRIMERO: REEMBOLSO ANTICIPADO. El deudor puede reembolsar o amortizar anticipadamente todo o una parte no inferior al veinte por ciento del capital adeudado, pudiendo por consiguiente, rechazar el acreedor cualquiera amortización que no se ajuste al mínimo señalado. Tales amortizaciones extraordinarias se efectuarán únicamente en moneda corriente y por el equivalente en pesos del valor de las Unidades de Fomento a la fecha de hacerse efectiva la amortización. En virtud de un reembolso parcial, se rebajará proporcionalmente el valor de los dividendos mensuales posteriores a ellas, sin alteración del plazo residual de la deuda, y en tal caso no podrá modificarse ninguna de las demás condiciones del mutuo sin expreso consentimiento del acreedor. El deudor que realice un reembolso anticipado, sea éste total o parcial, deberá pagar una comisión de prepago correspondiente al valor de un mes y medio de intereses que debieron haberse devengado en favor del acreedor, calculados sobre el capital que se prepaga. Sin embargo, para aquellos deudores que se encuentren al día en el cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente instrumento y que efectúen el pago de sus dividendos dentro de los primeros diez días del mes siguiente al de su respectivo vencimiento, podrán efectuar prepagos o amortizaciones extraordinarias exentos del recargo y monto mínimo  mencionado en la presente cláusula, bajo la condición de que dichos prepagos o amortizaciones extraordinarias se encuentren comprendidos entre la cantidad de quince coma ochocientas siete mil setenta y siete Unidades de Fomento y el monto del dividendo referido en la cláusula octava precedente, o el monto a que se haya efectivamente reducido por haber operado uno o más prepagos o amortizaciones extraordinarias previas. 
DECIMO SEGUNDO: HIPOTECA. Con el fin de asegurar el cumplimiento exacto, íntegro y oportuno de todas y cada una de las obligaciones que se establecen en este instrumento, así como el pago de los intereses, gastos de cobranzas, costas, primas de seguros, contribuciones, intereses penales y otros desembolsos originados con motivo del presente contrato de mutuo hipotecario, el deudor constituye hipoteca de primer grado a favor de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." sobre la propiedad que por el presente instrumento adquiere, singularizada en la cláusula segunda de esta escritura. La hipoteca comprenderá también todo lo que a la propiedad acceda y los inmuebles por adherencia o destinación que tiene o tenga en el futuro.

DECIMO TERCERO: PROHIBICIONES. El deudor se obliga, mientras mantenga obligaciones pendientes derivadas del presente contrato, a no enajenar ni prometer la enajenación por venta o cualesquiera otro título traslaticio del dominio; gravar en cualquier forma, constituir derechos reales o personales de cualesquiera naturaleza en favor de terceros; subdividir, ni arrendar o subarrendar en todo ni en parte la propiedad materia de este contrato, ni darle otro destino que no sea estrictamente habitacional hasta la cancelación total de la deuda sin consentimiento previo del acreedor, otorgado por escrito por un representante autorizado del acreedor o del cesionario del crédito. Estas prohibiciones se inscribirán conjuntamente con la hipoteca antes señalada. "El mutuario" declara bajo juramento que: a) El inmueble que da en hipoteca pasará a ser de su exclusivo dominio, y no está afecto a otras hipotecas, censo o gravamen preferente a las que por este instrumento se constituyen, y que tampoco existen ocupantes o terceros que pudieren disputarle la tenencia o posesión del mismo; b) Que su derecho no está sujeto a condición resolutoria ni a acción rescisoria de ningún tipo, ni a prohibiciones de gravar o enajenar, ni existen a su respecto embargos o juicios pendientes que pudieran menoscabarlo en cualquier forma, o privilegios o derechos de terceros que pudieran ejercitarse con preferencia a las garantías constituidas precedentemente 
DECIMO CUARTO: SEGUROS. El deudor se obliga a contratar y mantener a nombre de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." como acreedor hipotecario los siguientes seguros: a.- Seguro de Incendio sobre las construcciones existentes o que se levanten en la propiedad que se hipoteca, que cubra dicho riesgo de incendio con adicional de sismo o terremoto, y demás cláusulas adicionales que "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." haya determinado e informado, por todo el tiempo en que esté vigente el mutuo y la garantía hipotecaria que se constituye por el presente instrumento y por una suma no inferior a mil setecientas cincuenta y nueve Unidades de Fomento. La póliza deberá extenderse a nombre de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." como acreedor hipotecario, o a nombre del deudor y endosarse a favor de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." como acreedor hipotecario, debiendo el deudor entregar la respectiva póliza al Acreedor oportunamente, esto es, antes o al momento de perfeccionarse el contrato de mutuo objeto de este instrumento. b.- El deudor don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO deberá contratar, además, un seguro de desgravamen hipotecario que cubra el cien por ciento del crédito solicitado, por todo el tiempo que se encuentre vigente la deuda que consta en este instrumento y por un monto equivalente al saldo insoluto de ella, seguro cuyo único beneficiario, sea o no por la vía del endoso de la póliza, será el Acreedor, obligándose asimismo el deudor a entregar al Acreedor la respectiva póliza oportunamente. Por el presente acto, el deudor, confiere mandato a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", con la finalidad de obtener la cobertura a la que se encuentra obligado, solicitando su incorporación a la Póliza Colectiva de Incendio con Adicional de Terremoto y demás adicionales que se encuentre contratada y vigente para sus clientes, pagando las correspondientes primas por su cuenta y cargo facultándola expresamente para que cobre las correspondientes primas de seguro, conjuntamente con el pago de los dividendos o servicios de la deuda. Asimismo y por el presente acto, el deudor confiere mandato a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", con la finalidad de obtener la cobertura a la que se encuentra obligado, solicitando su incorporación a la Póliza Colectiva de Desgravamen que se encuentre contratada y vigente para sus clientes, pagando las correspondientes primas por cuenta y cargo del deudor, facultándola expresamente para que cobre las correspondientes primas de seguro, conjuntamente con el pago de los dividendos o servicios de la deuda. Asimismo, y en este acto, el deudor declara expresamente estar en conocimiento que puede contratar los antes referidos seguros por su cuenta, directamente con cualquier entidad aseguradora, o a través de cualquier corredor de seguros del país. En todo caso, los referidos seguros y sus correspondientes pólizas deberán cumplir con las coberturas y requisitos mínimos que exija "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", tanto en cuanto a cobertura, nivel de riesgo de la compañía en la cual se contrate y habérsele otorgado a “BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.” o sus cesionarios, la calidad de beneficiaria de dichas pólizas, debiendo encontrarse pagadas las primas únicas correspondientes, por todo el período de vigencia de las pólizas respectivas. El deudor declara estar en conocimiento que por norma general, las Compañías de Seguros no aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta años de edad; en consecuencia, cumplida tal edad por el deudor, o la edad que prescriba la Compañía Aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el crédito no quedará cubierto con tal seguro. Los seguros deberán contratarse por años, pero si treinta días antes del vencimiento no se renovaren por el deudor, éste faculta expresamente al Acreedor para hacerlo por cuenta de aquél, sin que ello constituya una obligación para "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o para el cesionario del crédito, pagando por cuenta y cargo del deudor, las primas necesarias para mantener vigentes dichos seguros. Para estos efectos, por el presente instrumento, el deudor confiere mandato a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." como acreedor hipotecario, para que ésta efectúe la renovación tanto del seguro de incendio con adicional de terremoto, y demás adicionales que determine como del seguro de desgravamen, facultándola para que le cobre las primas del seguro, conjuntamente con el pago de los dividendos o servicios de su deuda. En el evento de que el deudor decida contratar directamente los seguros antes indicados, se deja expresa constancia que "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." no tendrá ninguna responsabilidad por la no-contratación o por la no-renovación de los mismos, o por el no pago oportuno de las primas de los seguros o de sus renovaciones, ya que la obligación de contratar los seguros y de efectuar el pago de las primas es del deudor. En todo caso, se hace presente que "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." no tiene responsabilidad por el no pago de las indemnizaciones reclamadas, en caso de siniestro, o por cualquiera otra materia referente a las Compañías Aseguradoras o a las pólizas emitidas ya que es y será de exclusiva responsabilidad del deudor, satisfacer oportunamente los requerimientos de la Compañía Aseguradora. 

DECIMO QUINTO: ACEPTACIÓN DEL ACREEDOR. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." representado en la forma indicada en la comparecencia, acepta expresamente el reconocimiento de la deuda, la constitución de la hipoteca a su favor en los términos expuestos y las prohibiciones mencionadas en la cláusula décimo tercera  precedente.

DECIMO SEXTO: RECIBOS DE PAGO. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." otorgará recibo del pago de dividendos, indicando separadamente las sumas que corresponden a amortización e intereses.

DECIMO SEPTIMO: CONDICIONES PARA LA ACELERACION DEL CREDITO. No obstante lo establecido en la cláusula octava y novena, las partes convienen y aceptan que el Acreedor podrá considerar vencido el plazo de la deuda, pudiendo éste en consecuencia exigir judicialmente el pago anticipado e inmediato del total de la suma a que ésta esté reducida, en los casos siguientes: a) Si el deudor incurre en mora o se retarda el pago de cualquier dividendo o cuota de capital y/o intereses más de quince días corridos contados desde la fecha de su vencimiento. Hacen excepción a lo anterior aquellas operaciones con garantía hipotecaria de vivienda cuyo capital sea igual o inferior a dos mil Unidades de Fomento, las cuales se harán exigibles en forma anticipada en caso de mora o simple retardo en el pago de cualquier dividendo o cuota de capital y/o intereses, cumplidos los sesenta días corridos contados desde la fecha de su vencimiento. b) Si la propiedad experimenta deterioros que hagan insuficiente la garantía. c) Cuando en su caso, sin consentimiento escrito del Acreedor, se demoliere todo o parte de los edificios o construcciones existentes o que se construyan en el futuro en la propiedad hipotecada, o se efectuare cualquier transformación o alteración en los referidos edificios o construcciones, aun cuando no disminuyan la garantía, ni la hagan insuficiente. d) Si resultare que la declaración hecha bajo juramento por "el mutuario" en la cláusula décimo tercera es inexacta, incompleta o falsa. e) Si la deudora o cualquiera de sus fiadores o codeudores solidarios, cayeren en insolvencia o cesaren en el pago de cualquier otra obligación contraída, sea en favor de BICE Hipotecaria o sus cesionarios o en favor de cualquier otro acreedor, en especial si el producto de las obligaciones contraídas e incumplidas haya sido destinada al pago de todo o parte del precio de venta del inmueble objeto de este contrato. Lo anterior, sin perjuicio de la exigibilidad anticipada que resulte de las normas pertinentes de la ley número veinte mil doscientos setenta. Para los efectos de este instrumento, se entenderá que la deudora o cualquiera de sus fiadores o codeudores solidarios han caído en insolvencia: i) si  incurrieren en cesación de pagos; ii) si suspendieren sus pagos o reconocieren por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas; iii) si hicieren cesión general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores; iv) si se iniciare cualquier procedimiento por o contra la deudora o cualquiera de sus fiadores o codeudores solidarios con el objeto de declararles en liquidación en conformidad a la legislación concursal; v) si por la vía de medidas prejudiciales precautorias se obtienen contra la deudora o cualquiera de sus fiadores o codeudores solidarios secuestros, retenciones o prohibiciones de celebrar actos o contratos respecto de cualquiera de sus bienes o el nombramiento de interventores; vi) o si ocurre cualquier hecho diferente de los mencionados que ponga en evidencia una insolvencia de la deudora o cualquiera de sus fiadores o codeudores solidarios. f) Si el deudor no acreditare a satisfacción del Acreedor y en las oportunidades que éste se lo exija, que el préstamo ha sido destinado o está afecto al cumplimiento del objeto de la operación señalado en este instrumento. g) Si el deudor infringiere una cualquiera de las prohibiciones establecidas en la cláusula décimo tercera  del presente instrumento, sin perjuicio de que el Acreedor pueda ejercer las demás acciones legales por este incumplimiento contractual. h) Si por incumplimiento del deudor no existieren o fueren ineficaces los seguros referidos en la cláusula décimo cuarta de este instrumento. i) Si la propiedad hipotecada quedare sujeta a cualquier gravamen, prohibición, hipoteca o acciones limitativas de su dominio, ajenas a las constituidas en favor del Acreedor y sin su consentimiento. j) Si no se pagaren oportunamente las contribuciones o cualquier otro impuesto, contribución o servicios a que se encuentre afecto el inmueble que se constituye en hipoteca o no se pagaren oportunamente las primas de los seguros. El deudor se obliga cuando "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." así lo requiera, a acreditarle el o los respectivos pagos, dentro de los treinta días siguientes, contados desde que se efectúe el requerimiento. El no ejercicio oportuno por parte del Acreedor del derecho que se le reconoce en esta cláusula, no significará de manera alguna renuncia al mismo, reservándose el Acreedor la facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente. El “Acreedor” estará facultado para efectuar retasaciones periódicas al inmueble, las que serán de su cargo, salvo que estas se efectúen por hecho o causa del mutuario, en cuyo caso serán de su costo, para lo cual éste acepta desde ya cualquier inspección hecha al mismo por parte de personal técnico autorizado por el “Acreedor”. Asimismo, el mutuario faculta al “acreedor”, en el evento de que las retasaciones sean de su cargo, para adicionar al dividendo correspondiente los costos derivados de la retasación que practique el “acreedor”. Para los efectos de esta notificación o cualquier otro que requiera "el acreedor", y sin perjuicio de otros domicilios que pudiere tener "el mutuario", se considerará como su domicilio el inmueble hipotecado que se singulariza en la cláusula primera. Las partes acuerdan expresamente que el hecho de que "el acreedor" haga uso de la facultad de acelerar el crédito que por esta cláusula se le confiere no lo inhabilita en ningún caso para ejercer posteriormente el mismo derecho, una o más veces, en el evento de que se configure nuevamente alguna de las causales que la hacen procedente, señaladas en las letras a) a la j) anteriores. En consecuencia, el avenimiento producido en un juicio, el desistimiento por parte del "acreedor" de continuar una ejecución, o circunstancias similares a las anteriores, no inhibirá al acreedor para ejercer nuevamente esta facultad ni se entenderá extinguido, caducado o prescrito el derecho que al efecto le reconoce la presente cláusula. Todos los gastos, costos y honorarios derivados de la cobranza judicial de las sumas adeudadas por el deudor serán de entero y exclusivo cargo del deudor.

DECIMO OCTAVO: PROCEDIMIENTO ESPECIAL HIPOTECARIO. Cuando el deudor no hubiere satisfecho los dividendos en los plazos fijados y requerido judicialmente no los pagare en el término de diez días corridos, el acreedor podrá solicitar la posesión del inmueble hipotecado o pedir se saque a remate de acuerdo con el Procedimiento señalado en los artículos ciento tres a ciento once, ambos inclusive, de la Ley General de Bancos.

DECIMO NOVENO: INFORMACIÓN AL DEUDOR. El deudor declara haber recibido de parte de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." en forma cabal y oportuna, toda la información necesaria para la contratación del presente crédito hipotecario y en especial aquella indicada en el artículo nueve del Párrafo Segundo del Reglamento Sobre Información al Consumidor de Créditos Hipotecarios Decreto Número cuarenta y dos del Ministerio de Hacienda de fecha trece de Julio de dos mil doce.  Declara asimismo haber recibido en forma cabal y oportuna, toda la información requerida acerca de los gastos globales aproximados que demanda esta operación, tales como impuestos, gastos notariales, derechos de inscripción en el Conservador de Bienes Raíces y primas de seguros de incendio con adicional de terremoto,  y de desgravamen. Igualmente declara haber sido informado en detalle por "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." respecto del sistema bajo el cual se rigen estos mutuos hipotecarios endosables. Declara asimismo como cumplidas a su entera satisfacción y conformidad las condiciones objetivas contenidas en la publicidad que le fueron indicadas hasta la celebración del presente contrato, las cuales las partes convienen han sido íntegramente incorporadas al mismo.  

VIGESIMO: MANDATO VENDEDOR. El acreedor entregará el monto del crédito por cuenta del comprador a la parte vendedora, sólo una vez cumplidas las condiciones copulativas indicadas en la cláusula séptima de esta escritura. La parte vendedora, por si o por medio de sus representantes ya individualizados, acepta expresamente que "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." se lo entregue efectiva y materialmente, dentro de los diez días hábiles bancarios siguientes a la fecha de egreso del Conservador de Bienes Raíces respectivo habiéndose practicado las inscripciones correspondientes y que den cuenta del cumplimiento de las condiciones establecidas para tal efecto. Al mismo tiempo y por el presente instrumento, la vendedora, debidamente representada, confiere mandato gratuito a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." facultándola expresamente para que, una vez cumplidas las condiciones establecidas para la entrega de los fondos provenientes del crédito otorgado al deudor, destine el importe del préstamo referido al pago de cualquier obligación directa o indirecta, vigente o vencida que la parte vendedora hubiere contraído para con Itaú Corpbanca. "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." acepta este mandato en los términos señalados.  Con el objeto de llevar a efecto el poder referido, la vendedora faculta a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." para firmar todos los documentos necesarios para el eficaz desempeño de su cometido. Los mandantes declaran conocer y aceptar el procedimiento y la oportunidad en que el mandatario rendirá cuenta de los encargos o comisiones conferidas en la presente cláusula, según se detalla en la cláusula séptima de esta escritura. Los mandatos contenidos en la presente cláusula, en atención a que su ejecución importa tanto al deudor como al acreedor y a Itaú Corpbanca, y es condición esencial para el otorgamiento del crédito objeto de este contrato, sólo podrán ser revocados una vez efectuado el pago respectivo a este último o alternativamente con el consentimiento expreso y por escrito de todos ellos, o una vez que estén totalmente extintas las obligaciones a favor de BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. o sus cesionarios.  
VIGESIMO PRIMERO: DEL CAE, GASTOS Y COSTO TOTAL. Para los efectos previstos en la Ley diecinueve mil cuatrocientos noventa y seis, "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", debidamente representado como se señaló, declara: Uno.- Que la Carga Anual Equivalente del Crédito que da cuenta el presente instrumento a ésta fecha, es de cinco coma veinticinco por ciento. Dos.- Que todos los gastos asociados al otorgamiento del crédito, derechos notariales y conservatorios, como los impuestos y derechos derivados del presente instrumento, serán de cargo exclusivo del deudor.  Que la estimación de los gastos asociados al otorgamiento del crédito que da cuenta el presente instrumento es la siguiente: a.- Tasación: dos coma cinco Unidades de Fomento; b.- Estudio de Títulos: dos Unidades de Fomento. c.- Redacción de escritura: dos Unidades de Fomento. d.- Notaría: tres Unidades de Fomento.  e.- Impuesto al Mutuo: cero coma dos por ciento del monto del crédito. f.- Conservador de Bienes Raíces de Santiago: f.Uno.- Dos por mil del monto del precio de la Compraventa en inscripciones de dominio y Dos por  mil del monto del préstamo en las inscripciones de Hipoteca; f.Dos.- Inscripción de Prohibiciones. Alzamientos y copias de inscripción realizadas y certificado de hipotecas, gravámenes y prohibiciones, se cobran según el arancel del Conservador respectivo, conforme al Decreto Exento número quinientos ochenta y ocho, de fecha veintisiete de noviembre de mil novecientos noventa y ocho del Ministerio de Justicia, publicado en el Diario Oficial de fecha tres de diciembre de mil novecientos noventa y ocho. Conforme al mismo Decreto, los Conservadores de Bienes Raíces distintos del de Santiago, Valparaíso, Viña del Mar y San Miguel, tienen derecho a cobrar un recargo del cincuenta por ciento en las actuaciones que realicen. Se hace presente que las Notarias de regiones podrían cobrar un arancel más alto que el señalado precedentemente. Tres.- Que el Costo Total del Crédito de que da cuenta el presente instrumento, es de dos mil cuatrocientas dieciséis coma diecisiete Unidades de Fomento. Sin perjuicio de lo anterior el deudor declara conocer y aceptar que el monto de los gastos asociados al otorgamiento del crédito que le han sido informados posee el carácter de estimación aproximada ya que podrán experimentar variaciones de acuerdo a las condiciones particulares del crédito solicitado. Por tanto, sólo una vez emitida la liquidación definitiva de estos, se determinará si los abonos efectuados han o no cubierto el total de los costos asociados a la presente operación. En caso de que los abonos excedan los gastos efectuados, estos le serán restituidos al deudor. En caso de que los montos liquidados sean superiores a los abonados, el deudor autoriza expresamente a “BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.”, de acuerdo a lo indicado en la letra c, de la letra f, del número tres del Título Segundo, de la Norma de Carácter General número ciento treinta y seis emanada con fecha cuatro de abril del año dos mil dos de la Superintendencia de Valores y Seguros, para incluir dentro de su aviso de cobranza de dividendo hipotecario, la diferencia de gastos producida.
VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO Y UNIDAD DE REAJUSTABILIDAD. Las partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, sometiéndose a la Jurisdicción de sus Tribunales, sin perjuicio del domicilio que corresponde al lugar de residencia del deudor, a elección de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.". Todos los pagos y demás operaciones a que dé lugar el presente instrumento, se efectuarán necesariamente en las oficinas de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o en el lugar que oportunamente se le comunique al deudor mediante carta certificada. Por otra parte, los contratantes dejan expresa constancia que, todos los valores del presente contrato de mutuo se encuentran expresados en Unidades de Fomento determinadas e informadas por el Banco Central de Chile. Por lo que, en el evento de que por cualquier causa o motivo dejare de existir dicha Unidad o se modificare la forma, bases o procedimientos para calcular su reajuste diario, todas las sumas que se encuentren pendientes de pago entre las partes serán reajustadas siguiendo el siguiente procedimiento: a) Hasta la fecha en que deje de existir la Unidad de Fomento o se modifique la forma, bases o procedimientos para calcular su reajuste diario, los valores adeudados se reajustarán en la misma forma que la variación que experimente la Unidad de Fomento; b) A partir de la fecha en que deje de existir la Unidad de Fomento o se modifique la forma, bases o procedimientos para calcular su reajuste diario, los valores adeudados se reajustarán en la misma proporción que la variación que experimente el Índice de Precios al Consumidor por el período respectivo, calculado entre el mes anterior a la fecha en que se produzca la expresada modificación, eliminación o sustitución y el mes o períodos de mes anterior a la fecha del pago efectivo de que se trate.

VIGESIMO TERCERO: CONDICIONES PARA LA REVOCACION DE LOS MANDATOS. El deudor declara conocer y aceptar que la revocación de los mandatos cuya ejecución interese exclusivamente al deudor, podrá efectuarse en cualquier momento, y producirá efectos a contar de su notificación al mandatario, sea este el acreedor o un tercero, la cual deberá efectuarse por carta certificada dirigida siempre al domicilio del acreedor.  En cuanto a la revocación de un mandato que se otorguen en virtud del presente instrumento y cuya ejecución interese tanto al deudor como al acreedor o a un tercero, o a cualquiera de estos últimos exclusivamente, y en especial, pero no exclusivamente, los contenidos en las cláusulas Séptima, Octava, Décimo Cuarta y Vigésima sólo podrán efectuarse una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones a favor del acreedor, de sus cesionarios o del tercero, y producirá efectos a contar del décimo quinto día de su notificación al mandatario, por el medio físico o tecnológico que este último hubiere señalado en el mandato. La rendición de cuenta de los mandatos otorgados en virtud del presente instrumento o de sus contratos anexos, accesorios o complementarios, deberá efectuarse dentro del plazo de diez días hábiles contados desde su ejecución o en el cupón de dividendo hipotecario del mismo mes en que se dio cumplimiento al encargo.  
VIGESIMO CUARTO: FACULTAD PARA RECTIFICAR. Se faculta al Gerente General de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." para otorgar una o más minutas o escrituras que permitan suplir las deficiencias o designaciones defectuosas o insuficientes en los títulos de conformidad a lo dispuesto en el artículo ochenta y dos del Reglamento del Conservador de Bienes Raíces. La concesión de estas facultades persistirá, aunque sobrevenga la muerte o incapacidad de cualquiera de los contratantes o de todos ellos.

VIGESIMO QUINTO: MANDATARIO ESPECIAL. El deudor don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO confiere poder especial a doña SUSANA DEL CARMEN CID NAVARRO para que, sin constituirse en fiador, codeudor, aval o cualquiera otra categoría de garantía personal de las obligaciones contraídas por el mutuario y por ende no obligando bajo ningún punto de vista o circunstancia sus bienes o patrimonio personal, lo represente en todo lo concerniente al cumplimiento y ejecución de los contratos convenidos en este instrumento, y en general para cualquier relación que pueda tener con "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o con el cesionario del crédito. Tal representación incluso se confiere para los efectos judiciales, de modo tal que la notificación judicial que se practique al mandatario emplazará válidamente al deudor. El poder así conferido, comprende tanto las facultades ordinarias del mandato judicial como las extraordinarias del inciso segundo del artículo séptimo del Código de Procedimiento Civil, incluso desistirse en primera instancia de la acción deducida, aceptar la demanda contraria, absolver posiciones, renunciar a los recursos y términos legales, transigir, comprometer, otorgar a los árbitros facultades de arbitradores y percibir. El mandato conferido por este instrumento podrá ser revocado, previo consentimiento de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o del cesionario del crédito. Sin perjuicio de lo cual el deudor, en atención a que la ejecución del mismo interesa tanto a éste como al acreedor, podrá revocarlo a su sola voluntad una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones a favor del acreedor, produciendo sus efectos a contar del décimo quinto día de su notificación al mandatario por medio de carta certificada. El acreedor en caso de ser necesario comparecerá a la escritura pública de revocación, pudiendo, en caso de que existan obligaciones pendientes, solicitar como condición el otorgamiento de un nuevo mandato en los términos indicados en la presente cláusula. En caso de fallecimiento del mandante, este mandato continuará vigente, de acuerdo a lo dispuesto por el artículo dos mil ciento sesenta y nueve del Código Civil pues también está destinado a ejecutarse después de su muerte. Presente a este acto doña SUSANA DEL CARMEN CID NAVARRO, chilena, soltera, empleada, cédula de identidad número once millones seiscientos cincuenta y un mil sesenta y tres guión cuatro, domiciliada en Avenida Las Torres número seis mil cuatrocientos sesenta y uno, comuna de Peñalolén, Región Metropolitana, mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula respectiva, y expone: que acepta expresamente el mandato conferido y que se obliga a no renunciarlo sin el consentimiento de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o del cesionario del crédito, el cual deberá en todo caso, comparecer a la escritura pública de revocación.
VIGESIMO SEXTO: SERVICIO DE ATENCIÓN AL CLIENTE. Se deja constancia que BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. cuenta con un Servicio de Atención al Cliente, el cual es, quien atenderá las consultas y reclamos del deudor y fiador y codeudor solidario. Este sistema NO corresponde al Servicio de Atención al Cliente (SAC) que regulará el Reglamento Sello SERNAC.  Asimismo se deja expresa constancia que el presente contrato no cuenta con Sello SERNAC.

VIGESIMO SEPTIMO: Comparecen a este instrumento don FERNANDO VARGAS SILVA, chileno, soltero, abogado, cédula nacional de identidad doce millones setecientos veinte mil ciento ochenta y tres guion ocho y don VICTOR MANUEL MERINO OÑATE, chileno, casado, empleado, cédula nacional de identidad número cinco millones setecientos veinticinco mil setecientos cuarenta y ocho guión dos, ambos en representación según se acreditará de ITAÚ CORPBANCA,  todos domiciliados en Avenida Rosario Norte número seiscientos sesenta, piso dieciocho, y en representación, según se acreditará de ITAÚ CORPBANCA, sociedad anónima bancaria, rol único tributario número noventa y siete millones veintitrés mil  guión nueve, de la Comuna de Las Condes, Región Metropolitana,, del mismo domicilio señalado, antes Banco Itaú Chile, antes BankBoston (Chile), mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas citadas y exponen: Uno) Que en la representación en que comparece, viene por el presente acto, en alzar y cancelar parciamente y sólo respecto del inmueble que se enajena por el presente instrumento singularizado en la cláusula segunda de esta escritura, la hipoteca y prohibiciones constituidas a favor de ITAÚ CORPBANCA, antes Banco Itaú Chile, inscritas a fojas mil quinientas cincuenta y tres número mil catorce, novada según inscripción de fojas once mil ochocientas veintiocho número seis mil doscientos noventa y dos ambas del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año dos mil catorce, y a fojas once mil ochocientas veintinueve número seis mil doscientos noventa y tres, del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año dos mil catorce, ampliada según inscripción de fojas tres mil ochocientas dieciséis vuelta número dos mil seiscientos noventa y cinco del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año dieciséis. Asimismo alzan, sólo respecto de la misma propiedad, la prohibición de gravar y enajenar inscrita a fojas mil ochocientas setenta y nueve número mil trescientos noventa y cinco, y a fojas catorce mil doce número ocho mil novecientos setenta y siete, ambas del Registro de Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar del mismo Conservador, correspondiente al año dos mil catorce. Este alzamiento parcial se otorga sujeto a las condiciones suspensivas de Uno.- Que el inmueble objeto de este instrumento se encuentre inscrito a nombre de la parte compradora en forma exclusiva. Dos.- Que se encuentren inscritas  debidamente y en primer lugar la hipoteca y prohibición  que se constituyen en este instrumento a favor de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." y la hipoteca que se constituyen a favor de Bice Vida Compañía de Seguros S.A., mediante escritura pública otorgada en esta misma Notaría con esta misma fecha, Repertorio número ………………..……….. Tres.- Que la propiedad no sea objeto de ningún gravamen, litigio, prohibición y/o embargo, hipoteca, a excepción del Reglamento de Copropiedad, y las que se constituyen en este instrumento para caucionar dicho monto y a que se hace referencia en la cláusula décimo segunda, de esta escritura, quedando plenamente vigente la hipoteca y prohibición respecto del resto del inmueble no transferido. ITAÚ CORPBANCA no asume responsabilidad alguna ante eventuales gravámenes, prohibiciones o embargos que pudiera registrar el inmueble, distintos a los que por el presente instrumento se alzan. Si dentro del plazo de ciento cincuenta días a contar de esta fecha no se inscribiere el dominio a nombre del comprador en las condiciones señaladas y la hipoteca y prohibición  que se constituyen en este instrumento a favor de "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.", y la hipoteca que se constituyen a favor de Bice Vida Compañía de Seguros S.A., mediante escritura pública otorgada en esta misma Notaría con esta misma fecha, Repertorio número ………………………………, se entenderá fallida para todos los efectos legales la referida condición suspensiva, sin necesidad de declaración judicial alguna, quedando plenamente vigentes en favor de ITAÚ CORPBANCA las garantías y prohibiciones que por el presente instrumento se alzan PERSONERÍA: La personería de los representantes de ITAÚ CORPBANCA, anteriormente Banco Itaú Chile, consta de escritura pública otorgada con fecha veintiocho de marzo de dos mil dieciséis en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, la que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza. Se deja constancia de lo siguiente: Uno) Por Juntas Extraordinarias de Accionistas de Corpbanca y de Banco Itaú Chile, celebradas con fechas veintiséis y treinta de junio del año dos mil quince, respectivamente, cuyas actas se redujeron a escritura pública con fechas nueve de julio del año dos mil quince ante el Notario Público Interino de Santiago don Víctor Olguín Peña, la de Corpbanca, y con fecha treinta de junio del año dos mil quince en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, la de Banco Itaú Chile, los accionistas de ambos bancos acordaron la fusión por absorción de Banco Itaú Chile por Corpbanca, produciéndose la disolución anticipada de Banco Itaú Chile. La razón social del banco fusionado es ITAÚ CORPBANCA, incorporándose todos los activos, pasivos y patrimonio del primero a éste último, según el artículo cuarenta y nueve número once de la Ley General de Bancos. En las mencionadas juntas se delegó en los respectivos Directorios la determinación de la fecha en que se materializaría la fusión de ambos bancos, momento en el cual entrarían en vigor los estatutos reformados del banco fusionado. Dos) Por Resolución número cuatrocientos nueve de fecha cuatro de septiembre del año dos mil quince de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras de Chile, se aprobaron los acuerdos adoptados por las Juntas Extraordinarias de Accionistas referidas precedentemente. Su extracto se inscribió a fojas setenta y dos mil setecientos ochenta número cuarenta y dos mil quinientos ochenta y dos del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al año dos mil quince, se publicó en el Diario Oficial de fecha diecisiete de septiembre del año dos mil quince y se anotó al margen de la inscripción social de fojas trece mil seiscientos ochenta y cinco número seis mil setecientos sesenta y dos del año mil novecientos ochenta del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raíces de  Santiago. Tres) Mediante sesiones de Directorio de Corpbanca y de Banco Itaú Chile respectivamente, ambas de fecha veintitrés de marzo de dos mil dieciséis, reducidas a escritura pública en la Notaría de Santiago don René Benavente Cash con fecha veintiocho de marzo de dos mil dieciséis y en la Notaría de Santiago don Eduardo Diez Morello con fecha veinticuatro de marzo de dos mil dieciséis, respectivamente, se fijó como fecha para la fusión de ambos bancos el día uno de abril de dos mil dieciséis, por lo que, a contar de esa fecha, Banco Itaú Chile fue absorbido por Corpbanca, el cual cambió su razón social por ITAÚ CORPBANCA.- Todos estos instrumentos no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza.-

VIGESIMO OCTAVO: Las Partes dejan constancia que la presente compraventa se encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado establecido en el DL ochocientos veinticinco, atendido que al primero de abril del año dos mil diecisiete, el inmueble objeto del presente contrato contaba con permiso de edificación conforme a lo establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcción, y se ingresó la solicitud de recepción definitiva de la obra antes del primero de abril de dos mil diecisiete, en conformidad a lo dispuesto en el artículo séptimo de las disposiciones transitorias de la Ley veinte mil setecientos ochenta. La parte Vendedora, ya individualizada, declara que en el evento que, la autoridad determine que el presente contrato debía gravarse con IVA, será de su cuenta y cargo el pago de dicho tributo, no pudiendo recargarse a la Compradora suma alguna por este concepto, de forma que el precio establecido en la cláusula tercera precedente es el precio final para todos los efectos que haya lugar, lo que ha sido considerada por el Notario para efectos de autorizar la presente escritura.

VIGESIMO NOVENO: NÓMINA DE PROFESIONALES. Sin perjuicio de lo anterior, la Vendedora, por quienes comparecen en su nombre, declara expresamente que conoce los términos y responsabilidades que le impone el artículo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Asimismo, la Vendedora, en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, deja constancia en este acto, que intervinieron en la proyección y construcción del (los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa los siguientes profesionales: /Uno/ Arquitecto: Pablo Gellona Vial, cédula nacional de identidad número 9.259.657-5, con domicilio en calle Josué Smith Solar número 507, comuna de Providencia, Santiago; /Dos/ Calculista: Guido Cavalla Paraud, cédula nacional de identidad número 7.269.206-3, con domicilio en Avenida Apoquindo número 6410, oficina 902, comuna de Las Condes, Santiago; /Tres/ Empresa Constructora: Ingevec S.A., Rol Único Tributario número 89.853.600-9, representada legalmente por Enrique Besa Jocelyn-Holt, cédula nacional de identidad número 6.065.748-3, ambos con domicilio en calle Cerro El Plomo número 5680, piso 14, comuna de Las Condes, Santiago; /Cuatro/ Constructor a cargo: Cristian Fernández Bachur, cédula nacional de identidad número 15.339.162-9, con domicilio en calle Cerro El Plomo número 5680, piso 14, comuna de Las Condes, Santiago; /Cinco/ Especialidades: (a) Ascensores: Alpha Ingeniería en Ascensores S.A., Rol Único Tributario número 76.139.240-9, representada legalmente por Luis Ojier Morales, cédula nacional de identidad número 11.475.688-1, ambos con domicilio en calle San Fernando número 750, comuna de San Bernardo; (b) Basura: S.R.S Limitada, Rol Único Tributario número 78.966.650-k, representada legalmente por Helmut Seeger Hernández, cédula nacional de identidad número 9.907.433-7, ambos con domicilio en Avenida Vicuña Mackenna número 576, comuna de Providencia, Santiago; (c) Clima: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981.0, ambos con domicilio en Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; (d) Eléctrico: Ipel S.A., Rol Único Tributario número 78.062.160-5, representada legalmente por Víctor Hurtado Pasten, cédula nacional de identidad número 7.527.602-8, ambos con domicilio en calle Emilio Vaisse número 629, comuna de Ñuñoa, Santiago; (e) Gas: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981.0, ambos con domicilio en calle Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; (f) Mecánica de suelos: Ruz & Vukasovic Limitada, Rol Único Tributario número 78.275.440-8, representada legalmente por Manuel Ruz Jorquera, cédula nacional de identidad número 6.195.912-2, ambos con domicilio en calle Licenciado Las Peñas número 409, comuna de Ñuñoa, Santiago; (g) Piscinas: AguaTierra Ltda, Rol Único Tributario número 76.057.505-4, representada legalmente por Sonia Soto León, cédula nacional de identidad número 6.709.523-4, ambos con domicilio en calle Ramón Subercaseaux número 8200, San Juan de Pirque; (h) Sanitario: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981-0, ambos con domicilio en calle Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; /Seis/ Inspector Técnico en Obra: Fernando Maturana Guzmán, cédula nacional de identidad número 13.986.352-6, con domicilio en calle Josué Smith Solar número 507, comuna de Providencia, Santiago; /Siete/ Revisor independiente de arquitectura: MH Revisores y Consultores Ltda., Rol Único Tributario número 76.052.810-2, representada legalmente por Marcela Ormazábal Mutis, cédula nacional de identidad número 8.930.317-6, ambos con domicilio en Avenida Apoquindo número 5555, oficina 1109, comuna de Las Condes, Santiago; /Ocho/ Revisor cálculo estructural: I.E.C. Ingeniería S.A., Rol Único Tributario número 96.620.400-1, representada legalmente por Mario Guendelman Bedrak, cédula nacional de identidad número 7.019.180-6, ambos con domicilio en Avenida Pedro de Valdivia número 3654, comuna de Ñuñoa, Santiago. 

TRIGESIMO: COMUNICACIÓN DE DATOS PERSONALES. Por el presente acto, y para efectos de lo dispuesto en el artículo cuarto y siguientes de la Ley número diecinueve mil seiscientos veintiocho, sobre Protección a la Vida Privada, el mutuario, fiadores y codeudores solidarios, si existiesen, autorizan expresamente a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A." o a sus cesionarios, para que, en caso de simple retardo, mora o incumplimiento de las obligaciones contraídas en el presente contrato, sus modificaciones y o instrumentos anexos o accesorios ya sea como deudor directo, fiador y/o codeudor solidario, proceda a entregar y comunicar sus datos personales y demás derivados del presente instrumento, así como toda información de carácter económico financiero, bancario, comercial, especialmente aquella referida al incumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas, con el objeto de que puedan ser almacenados, ingresados, procesados, tratados y comunicados, a cualquier registro o base de datos operado bajo la Ley número diecinueve mil seiscientos veintiocho ya señalada.

TRIGESIMO PRIMERO: REQUERIMIENTO CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES. Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir las anotaciones, inscripciones, subinscripciones, alzamientos y cancelaciones que sean necesarias efectuar en el Conservador de Bienes Raíces respectivo.
TRIGESIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD. Las partes dejan constancia que no serán imputables a la Vendedora los defectos o fallas que presenten los elementos o materiales incorporados al inmueble objeto del presente contrato como consecuencia de caso fortuito o fuerza mayor, o de trabajos de adecuación, ampliación, o transformación efectuados por la Compradora o por cuenta de ella sin intervención de la Vendedora; o los derivados de un uso inadecuado o falta de mantención por personal idóneo. 
TRIGESIMO TERCERO: La Compradora declara que la Vendedora ha puesto a su disposición, para su estudio, un legajo que contiene los títulos de dominio completos del inmueble en el que se construyó el Condominio al que pertenece el inmueble vendido, como asimismo, los antecedentes sociales de la sociedad vendedora, títulos y antecedentes que se encuentran ajustados a derecho. 

TRIGESIMO CUARTO: ARBITRAJE. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre LA VENDEDORA Y LA COMPRADORA respecto de la aplicación, interpretación, duración, validez o ejecución de este contrato o cualquier otro motivo será sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediación de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las Partes confieren poder especial irrevocable a la Cámara de Comercio de Santiago A.G., para que, a petición escrita de cualquiera de ellas, designe a un árbitro arbitrador en cuanto al procedimiento y de derecho en cuanto al fallo, de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediación de Santiago. En contra de las resoluciones del árbitro no procederá recurso alguno. El árbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdicción. Las partes compradora y vendedora dejan expresa constancia que el arbitraje y su resultado no afectarán de manera alguna a "BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A."
TRIGESIMO QUINTO: DECLARACIÓN JURADA SIMPLE PARA HACER USO DE LA EXENCIÓN PARCIAL DEL IMPUESTO DE TIMBRES Y ESTAMPILLAS: Don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO, ya individualizado, expone: Respecto del departamento número mil once del décimo piso, del Edificio Lavanda, ubicado en calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco, comuna de San Miguel, Permiso de Edificación número sesenta y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, Número de Rol de Avalúo Asignado tres mil doscientos cuarenta y cuatro guión ciento cincuenta y dos, Certificado Asignación de Roles número setecientos trece mil trescientos setenta y nueve de fecha seis de diciembre de dos mil dieciséis, Certificado de Recepción Municipal número cero ocho de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, con fecha veinticuatro de enero de dos mil diecisiete, cuyo precio de venta corresponde a la suma de mil quinientas nueve Unidades de Fomento, financiado con un crédito de mil doscientas siete coma dos Unidades de Fomento,  pagadero en un plazo de trescientos sesenta meses, otorgado por BICE HIPOTECARIA ADMINISTRADORA DE MUTUOS HIPOTECARIOS S.A. como entidad acreedora. Declara que a la fecha de esta escritura, quien adquiere la propiedad antes señalada en dominio exclusivo o en comunidad, no es propietario o copropietario, en virtud de un acto entre vivos, de más de UNA VIVIENDA, respecto de la cual goza de los beneficios que otorga el DFL número dos del año mil novecientos cincuenta  nueve, sobre Viviendas Económicas. Por lo anterior, el documento que da cuenta de la operación de crédito destinada al financiamiento de su adquisición, está exento parcialmente del Impuesto de Timbres y Estampillas, conforme al DFL número dos del año mil novecientos cincuenta y nueve. Asimismo, declaro bajo juramento que la información contenida en este documento es la expresión fiel de la verdad, por lo que asumo la responsabilidad correspondiente.    

TRIGESIMO SEXTO: Declaración de Estado Civil: Don GERARDO ALBERTO CID NAVARRO declara formalmente poseer el estado civil de soltero y estar en conocimiento  que los actos jurídicos de que da cuenta este instrumento, se celebran  precisamente en consideración a esta declaración. Asimismo expresa conocer la disposición del artículo vigésimo séptimo de la ley número cuatro mil ochocientos ocho, sobre Registro Civil, y las sanciones penales que conlleva la infracción  de esta norma.

La personería de los representantes de LAVANDA INMOBILIARIA S.A., consta de la escritura pública de fecha ocho de febrero de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, Repertorio número mil trescientos cincuenta y cuatro, que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza.

La personería de don Juan Pablo Aguilar Acevedo y de don Rodrigo Rómulo Miranda Farías para representar a "BICE Hipotecaria Administradora De Mutuos Hipotecarios S.A.", constan respectivamente, de acta de sesión de directorio número doscientos diecinueve de fecha veintidós de mayo de dos mil catorce, reducida a escritura pública con fecha veinticuatro de junio de dos mil catorce ante el Notario público de Santiago don Pablo Alberto González Caamaño y de acta de sesión de directorio número ciento ochenta de fecha diecisiete de marzo de dos mil once, reducida a escritura pública con fecha once de agosto de dos mil once ante el Notario público de Santiago don Alberto Mozó Aguilar; documentos que no se insertan a petición de las partes por ser conocidas de ellas y del Notario que autoriza y a su expresa solicitud.
INSERTAR:

Contribuciones

Recepción Final

Certificado de Ley de Copropiedad Inmobiliaria

Certificado de Asignación de Roles de Avalúo en Trámite

Certificado de Numeración Municipal
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