PROMESA DE COMPRAVENTA

INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA UNO SpA

RICHARD ALEXANDER ZOMACAL AFFONZO

En Santiago, a 28 de junio de 2018, entre: don Jose Antonio Bustamante Correa, chileno, casado,
Ingeniero Civil, cédula de identidad nimero 15.384.030-K, y don Luis Rodrigo Santa Maria Martinez,
Chileno, Casado, Ingeniero Comercial, cédula de identidad nimero 7.819.851-6, ambos en
representacion, segun se acreditara, de INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA UNO SpA, sociedad
del giro de su denominacién, rol Gnico tributario nimero 76620807-k, todos domiciliados, para estos
efectos, en calle Cerro El Plomo niimero 5420, oficina 1106, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago,
Region Xlll Region Metropolitana de Santiago, por una parte, en adelante e indistintamente el
“Promitente Vendedor” o la “Promitente Vendedora”; y por la otra, don RICHARD ALEXANDER
ZOMACAL AFFONZO, Venezolana, Casado(a), Ingeniero en Sistemas, cédula de identidad numero
25507178-5, domiciliado para estos efectos, en calle SAN PABLO 1539 DP 1606, comuna de
Santiago, ciudad de Santiago, Region XIll Region Metropolitana de Santiago, en adelante
indistintamente el “Promitente Comprador” o la “Promitente Compradora”, todos los comparecientes
- mayores de edad y libres administradores de sus bienes, se ha convenido lo siguiente:

PRIMERO: Antecedentes. La sociedad INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA UNO SpA es duefia
de los siguientes bienes inmuebles:

La sociedad “Inmobiliaria Vicufia Mackenna Uno” es duefia de los siguientes bienes inmuebles:

(Uno) Propiedad ubicada en calle Eugenia nimero 25, que corresponde al sitio nimero 30 del plano
respectivo, comuna de La Florida, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, con Pasaje de acceso;
SUR, con parte de Parcelas 7 y 8; ORIENTE, con sitio 25; y PONIENTE, con sitio 35. Lo adquirio por
compra a la sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segtin consta de la escritura publica de
fecha 9 de marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello,
repertorio numero 4.802. La inscripcién de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.790 nimero 38.594 en
el Registro de Propiedad del afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Corresponde a
esta propiedad el Rol de Contribuciones niimero 51-8, comuna de La Florida.

(Dos) Propiedad ubicada en calle Eugenia nimero 47, que corresponde al sitio nimero 25 del plano
respectivo, comuna de La Florida, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, con Pasaje Eugenia;
SUR, con parte de parcelas numeros 7 y 8; ORIENTE, con sitio niumero 24; y PONIENTE, con sitio niimero
30. Lo adquirié por compra a la sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segun consta de la
escritura publica de fecha 9 de marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo
Javier Diez Morello, repertorio nimero 4.802. La inscripcion de dominio vigente rola inscrita a fojas
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26.791 nimero 38.595 en el Registro de Propiedad del afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de
Santiago. Corresponde a esta propiedad el Rol de Contribuciones numero 51-7, comuna de La Florida.
(Tres) Propiedad ubicada en calle Eugenia nimero 59, que corresponde al sitio 24 del plano de Loteo
respectivo, comuna de La Florida, Regién Metropolitana; que deslinda: NORTE, con Pasaje Eugenia;
SUR, con otros propietarios; ORIENTE, sitio 20; y PONIENTE, sitio 25. Lo adquirié por compra a la
sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segun consta de la escritura publica de fecha 9 de
marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello, repertorio
numero 4.802. La inscripcion de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.791 numero 38.596 en el
Registro de Propiedad del afo 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Corresponde a esta
propiedad el Rol de Contribuciones nimero 51-6, comuna de La Florida.

(Cuatro) Propiedad ubicada en calle Eugenia nimero 63, que corresponde al sitio nimero 20 del plano
de subdivision respectivo, comuna de La Florida, Region Metropolitana, que deslinda: NORTE, en 16
metros 50 centimetros con Pasaje Eugenia; SUR, en igual medida con deslinde general; ORIENTE, en 14
metros con sitio 16; y PONIENTE, en igual medida. Lo adquiri6 por compra a la sociedad Medicina,
Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segun consta de la escritura publica de fecha 9 de marzo de 2017,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello, repertorio niimero 4.802. La
inscripcion de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.791 nimero 38.597 en el Registro de Propiedad del
afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Corresponde a esta propiedad el Rol de
Contribuciones niimero 51-5, comuna de La Florida.

(Cinco) Propiedad ubicada en calle Eugenia nimero 63 interior, comuna de La Florida, Region
Metropolitana, que deslinda: NORTE, Oscar Guido Rojas Herrera, sitio 20 de la Poblacion Sociedad
Constructora Comunidad Faivovich Limitada, sin separacion material por tratarse del mismo duefio, en
8,10 metros; y Marcos Jeria Valderrama, sitio 16 de la Poblacion Sociedad Constructora Comunidad
Faivovich Limitada, separada por muro de material sélido, en 1,90 metros; ESTE, Maria Cristina, Laura
Angélica y Luisa Ximena Pifia Pinto, separadas por muro de material sélido, en 18,50 metros: SUR, Julio
Kemm, separado por muro de material sélido, en 10 metros; y OESTE, Maria Cristina, Laura Angélica y
Luisa Ximena Pifia Pinto, separada por muro de material solido, en 18,50 metros. Lo adquirio por compra
a la sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segln consta de la escritura publica de fecha 9
de marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago, de don Eduardo Javier Diez Morello, repertorio
numero 4.802. La inscripcién de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.792 ntimero 38.598 en el
Registro de Propiedad del afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Corresponde a esta
propiedad el Rol de Contribuciones nimero 51-10, comuna de La Florida.

(Seis) Propiedad ubicada en calle Vicufia Mackenna nimero 6122, que corresponde al sitio nimero 35,
del plano respectivo, comuna de La Florida, Region Metropolitana, que deslinda: NORTE, con pasaje;
SUR, con parte del deslinde general del loteo o parte de 141 metros con parcela nimero 8; ORIENTE, con
sitio 30; y PONIENTE, con faja de expropiacion de por medio con Avenida Vicuiia Mackenna. Lo
adquiri6 por compra a la sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segun consta de la escritura
publica de fecha 9 de marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez
Morello, repertorio numero 4.801. La inscripcién de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.893 numero
38.754 en el Registro de Propiedad del afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
Corresponde a esta propiedad el Rol de Contribuciones nimero 51-9, comuna de La Florida.

(Siete) Propiedad ubicada en calle Vicuiia Mackenna nimero 6130, que corresponde a la porcion 1 del
plano de subdivision respectivo, comuna de La Florida, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, en
63,40 metros con parcela 7; SUR, en 63,40 metros con mitad sur del sitio 8; ORIENTE, en 18,55 metros
con parte transferida en virtud del Decreto Ley dos mil seiscientos noventa y cinco; y PONIENTE, en

18,40 metros con camino pavimentado que va a Puente Alto, hoy Avenida Vicuia Mackenna. Lo
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adquirid por compra a la sociedad Medicina, Ejercicio, Deporte y Salud S.A., segun consta de la escritura
publica de fecha 9 de marzo de 2017, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez
Morello, repertorio numero 4.801. La inscripcién de dominio vigente rola inscrita a fojas 26.893 numero
38.755 en el Registro de Propiedad del afio 2017, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.
Corresponde a esta propiedad el Rol de Contribuciones nimero 51-10, comuna de La Florida.

SEGUNDO:Proyecto. Los inmuebles individualizados en la clausula primera precedente fueron
fusionados en un solo lote con acceso por calle Vicufia Mackenna N° 6130, comuna de La Florida, sobre
el cual la Promitente Vendedora se encuentra desarrollando un proyecto inmobiliario, en adelante el
“Proyecto”, consistente en un edificio habitacional denominado “Mirador La Florida”, compuesto de un
edificio, el cual estara acogido a las normas de [la Ley N°19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria, y su
respectivo reglamento, y al Decreto con Fuerza de Ley N°2 de 1959 y sus modificaciones], de 17 pisos, y
que estara compuesto por 223 departamentos, 118 estacionamientos para propietarios y 17 de visitas y
166 bodegas, con una superficie aproximada edificada de 15359.54 metros cuadrados construidos,
todo de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas elaborados por el arquitecto Jorge Squella
Correa , y a la legislacién urbanistica vigente, documentos que forman parte integrante de este contrato,
y que el Promitente Comprador declara conocer y aceptar sin reservas.. Los planos y especificaciones
podran ser modificados en cuanto fueren técnicamente necesarios a juicio del arquitecto, o fuere
requerido por la autoridad respectiva. En todo caso, las modificaciones que se le introduzcan
voluntariamente a los planos o especificaciones sélo deberan redundar en beneficio del proyecto. El
proyecto cuenta con Permiso de Edificacién numero 1019 aprobado por la Direccion de Obras de la
Municipalidad de La Florida con fecha 04 diciembre 2017. Se deja constancia que la construccién del
proyecto fue encargada a la empresa Constructora Ingevec S.A., segln consta del contrato general de
construccion a suma alzada celebrado mediante instrumento privado de fecha 14 de noviembre de
2017..

TERCERO: Promesa de Compraventa. Por el presente acto, INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA
UNO SpA, representada en la forma indicada en la comparecencia, promete vender, ceder y transferir a
don/dofia RICHARD ALEXANDER ZOMACAL AFFONZO,quien a su vez promete comprar, aceptar y
adquirir para si, el departamento nimero 1604, ybicado en el 16 piso, de una superficie interior total
aproximada de 43,23 metros cuadrados, mas sus terrazas/balcones de 9,03 metros cuadrados de
superficie aproximada en el piso 16, la bodega numero 15, del -1 subterraneo, del edificio “Edificio
Mirador*, individualizado en la clausula anterior. En la venta se incluira la cuota correspondiente en los
bienes comunes, especialmente en el terreno en que sera construido el edificio. La Promitente
Compradora declara, expresamente, conocer el proyecto, planos y especificaciones técnicas del edificio,
en las condiciones existentes a la fecha y que lo que se obliga a comprar, son las unidades sefaladas,
en la forma y condiciones que tales antecedentes lo configuran. Las partes dejan expresa constancia
que es obligacion del Promitente Comprador estudiar estos antecedentes, por lo que, a mayor
abundamiento, éste renuncia a alegar desconocimiento o disconformidad con los mismos.

Asimismo, queda entendido y convenido que la superficie total del departamento, los estacionamientos y
bodega que se prometen vender por este instrumento se determinan contabilizando el cien por ciento
del area existente entre los muros perimetrales, considerando tabiques, shaft, loggias y la totalidad de los
muros perimetrales, tanto al exterior como a los espacios comunes; sélo cuando un muro perimetral es

compartido con otro departamento se considera la medida al eje del muro entre ambos. La superficie de
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las terrazas considera el cien por ciento del area entre los muros perimetrales de la terraza mas el cien
por ciento del ancho de las vigas del antepecho que las forman. La superficie total es la suma de la
superficie del departamento mas la superficie de la terraza tomadas ambas de acuerdo con los criterios
antes sefialados. Se deja constancia que la superficie total de las unidades que se venden en este
instrumento no corresponde necesariamente a la superficie considerada para los efectos del pago de los
permisos municipales correspondientes, situaciéon que la Promitente compradora declara conocer y
aceptar, declarando a su vez, que no formulara reclamo alguno a la promitente vendedora por este
concepto.

CUARTO: Precio y forma de pago. El precio de la compraventa sera la suma Unica y total de
2.818,00.—\_/Unidades de Fomento, Impuesto al Valor Agregado incluido, que la Promitente
Compradora paga y se obliga a pagar de la siguiente manera:

Con la cantidad de 422,7. —v(Jnidades de Fomento equivalente al dia de hoy, que corresponde al
15% del precio de venta, que el Promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor, en 17 cuotas
mensuales y sucesivas.

Para el solo efecto de facilitar el pago de las referidas cuotas, y sin animo de novar, el Promitente
comprador entrega en este acto al promitente vendedor cheques a su orden los que son recibidos y
aceptados en conformidad en este acto por la promitente vendedora, debidamente representada.

En el siguiente cuadro se detallan los montos del cheque en referencia:

NO
CUOTA ITEM FECHA |MONTO'S| .\ ro e BANCO
RESERVA 20-06-2018]$ 300.000 f4149972 / [SCOTIABANK CHILE
PIE 30-06-2018[§ 656.513/|973 2SCOTIABANK CHILE
PIE 30-07-2018/§ 658.105 /[074 3SCOTIABANK CHILE
~ 4SCOTIABANK
4 PIE 30-08-2019/$ 658.105 /075 Dol
, 5SCOTIABANK
5 PIE 30-09-201($ 658.105, 976 e
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NO
CUOTA ITEM FECHA |MONTO§| . - - BANCO
6 PIE 30-10-2018/$ 658.105,/|977 1SCOTIABANK CHILE
7 PIE 30-11-2018 }$ 658.105./978 2SCOTIABANK CHILE
8 PIE 30-12-2018{$ 658.105 079 3SCOTIABANK CHILE
9 PIE 30-01-2019/$ 658.105 {980 4SCOTIABANK CHILE
10 PIE 28-02-20194$ 658.105 /|981 5SCOTIABANK CHILE
11 PIE 30-03-2019}$ 658.105/]983 6SCOTIABANK CHILE
12 PIE 30-04-2019)$,658.105 /|984 7SCOTIABANK CHILE
13 PIE 30-05-2019l$) 658.105/ [985 8SCOTIABANK CHILE
14 PIE 30-06-2019($ 658.105 [271 9SCOTIABANK CHILE
10SCOTIABANK
15 PIE 30-07-2019$ 658.105/ [272 CHILE
| 11SCOTIABANK
16 PIE 30-08-2019/6 658.105/ [273 CHILE
é / 12SCOTIABANK
17 PIE 30-09-2019/$ 658.105/ [275 CHILE
13SCOTIABANK
18 PIE 30-10-2019]$ 660.007, [274 T

El monto de cada cheque es un valor referencial, calculado segun valor UF a esta fecha, de
manera tal que sera de cargo o beneficio del Promitente Comprador, cualquier diferencia

que se produzca entre el valor referencial y el valor real de conversion al dia del cobro y
pago de estos.

Los valores descritos en esta letra se entenderan pagados una vez que los montos de los
cheques girados hayan sido debidamente acreditados en la cuenta corriente bancaria de
la Promitente Vendedora.

c) Con la cantidad equivalente en pesos al dia de su pago efectivo a 2.395,30.Z Unidades de
Fomento, que corresponde al 85% del precio de venta, que la Promitente Compradora se obliga a pagar
a la Promitente Vendedora, al contado mediante vale vista o depésito a plazo, segun lo indique la
Promitente Vendedora, tomado a nombre de la Promitente Compradora y endosado en blanco, al
momento de la firma de la escritura publica de compraventa. Con todo, dicha suma podra quedar
retenida en poder del notario autorizante, hasta que se le acredite, con los certificados usuales, la

inscripcion de las propiedades en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
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competente, libres de gravamenes, hipotecas, prohibiciones o embargos, salvo los que eventualmente
constituya la parte compradora en la escritura de compraventa y el correspondiente Reglamento de
Copropiedad y servidumbres existentes, todo ello dentro del plazo méaximo de 90 dias contados desde el
otorgamiento del contrato prometido, transcurridos los cuales sin que se haya efectuado la inscripcion
en los términos descritos, el Promitente Comprador podra desistirse del negocio, debiendo serle
restituidos los dineros pagados a titulo de precio, previa suscripciéon por su parte de una matriz de
escritura publica de resciliacion.

Sin perjuicio de ello, el Promitente Comprador podra pagar todo o parte del saldo de precio de
compraventa con un crédito hipotecario. La obtencién, tramitacién y todo gasto asociado a dicho crédito
hipotecario sera de exclusivo cargo y responsabilidad del Promitente Comprador y, para tales efectos,
declara que cumple con todos los requisitos para obtener un crédito de esta naturaleza. Asimismo, y en
este evento, sera de cargo o beneficio exclusivo del Promitente Comprador, la eventual diferencia que se
produzca en el pago del pie con ocasion del crédito, ajustandose la diferencia del precio al momento de
la escritura. Si el monto entregado por el Promitente Comprador no cubriere totalmente la pérdida
producida, el sefior Notario o la Promitente Vendedora en su caso, lo informaran al Promitente
Comprador, para que éste proceda al pago total de la suma adeudada. Las Unidades de Fomento
deberan convertirse a su valor a la fecha del pago efectivo del precio o de la parte de él que
corresponda, en la medida que el pago se reciba antes de las trece horas de un dia habil bancario. De
otra manera se considerara el valor vigente el dia habil bancario inmediatamente siguiente.

Sin perjuicio de lo expresado, se deja expresa constancia que la obtencién del crédito hipotecario por
parte del Promitente Comprador no constituye, ni constituira en caso alguno, condicién del negocio y/o
del contrato.

El no pago integro y oportuno de una o mas de las cuotas sefialadas en esta clausula, hara la deuda
exigible como si fuese de plazo vencido, y si el Promitente Comprador no la paga, el Promitente Vendedor
podra optar por solicitar la resolucién unilateral de este contrato de promesa de compraventa y la
aplicacion de una multa, bajo los mismos términos y con los mismos derechos establecidos en la
clausula décima siguiente.

En caso de que dejare de existir fijacion oficial del valor de la Unidad de Fomento a la fecha de pago, se

considerara como tal, para los efectos del entero del precio, el ultimo valor fijado para dicha Unidad de
Fomento, reajustado conforme a la variacion que experimente el indice de Precios al Consumidor

emanado del Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo suceda o reemplace, entre la fecha
que hubiere regido ese Ultimo valor y la del pago efectivo.

QUINTO: Forma de la Compraventa. La venta se hara como especie o cuerpo cierto, en el estado
que indican las especificaciones técnicas ya referidas, que son conocidas y aprobadas por el
Promitente Comprador. Ademas, los inmuebles se venderan con todo lo plantado y edificado, con sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libres de todo gravamen, litigio,
prohibicion, embargo y expropiacion, excepto el Reglamento de Copropiedad del Edificio, el que sera
dictado por el Promitente Vendedor, y de las servidumbres que hayan debido constituirse para el
correcto desarrollo del proyecto; respondiendo, el Promitente Vendedor, del saneamiento de acuerdo con
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la ley.

Dado que el Proyecto se encuentra actualmente en fase de construccion, la Promitente Compradora
faculta expresamente al Promitente Vendedor para introducir las modificaciones o variaciones, que por
el desarrollo del Proyecto, la adecuada construccion de las unidades, la escasez o deficiencia del
mercado de materiales de construccion, o exigencias realizadas por la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de La Florida, puedan resultar necesarias a la presente promesa, y a los planos y/o
especificaciones técnicas correspondientes. Sin perjuicio de lo anterior, el inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa debera conservar la ubicacion actual en el edificio.

Finalmente, la Promitente Compradora faculta en forma expresa al Promitente Vendedor para constituir
gravamenes, mas solo los estrictamente necesarios para efectos del financiamiento y el desarrollo del
Proyecto, incluyendo su reglamento de copropiedad y servidumbres respectivas; y de una mejor y mas
eficaz funcionamiento, conservacion y mejoramiento del Condominio. Se hace presente que, en todo
caso, los gravamenes constituidos para el financiamiento del desarrollo del Proyecto seran alzados y
cancelados con anterioridad o en el mismo acto de la escritura de compraventa definitiva que celebren
las partes.

En el evento que el Promitente Vendedor ejerza las facultades conferidas por la Promitente Compradora,
la presente promesa de compraventa se mantendrd plenamente vigente y en los mismos términos
formulados en este instrumento.

SEXTO: Plazo y Otorgamiento. El contrato de compraventa definitivo se otorgara y debera firmarse
por todas las partes que deban intervenir a ella, en la notaria de Santiago que acuerden las partes, 0 en
su defecto en la de don Alberto Mozé Aguilar, o en su defecto en la que designe la institucion que
financie al Promitente Comprador, dentro de un plazo no superior a 30 dias corridos a aquél en
que la Promitente Vendedora comunique a la Promitente Compradora, mediante carta certificada
enviada a través de un notario plblico al domicilio de este dltimo indicado en la comparecencia, el
hecho que la Direcciéon de Obras de la I. Municipalidad de La Florida ha emitido el Certificado de
Recepcion Final, ha otorgado el Certificado que acoge la propiedad al Régimen de Copropiedad
Inmobiliaria; han sido archivados los planos respectivos en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago; ha sido otorgada por el Servicio de Impuestos Internos la correspondiente asignacion de roles
de avaluo; y el hecho de estar extendida y en poder del notario sefalado, la matriz de la escritura
publica de la compraventa prometida. Ambas partes quedan obligadas a suscribir la escritura definitiva
de compraventa dentro del plazo indicado precedentemente. Este plazo tendra el caracter de suspensivo
y, por consiguiente, su vencimiento hara exigible el derecho de las partes a solicitar el cumplimiento o la
resolucion del contrato en la forma que se establece mas adelante. El plazo comenzara a correr desde la
misma fecha del envio de la carta. En el evento que el Promitente Comprador hayan optado por pagar
parte del precio mediante crédito hipotecario, serd de su exclusiva responsabilidad obtener que la
escritura publica de compraventa y el mutuo hipotecario sea firmado por todas las partes, incluido el
Banco o Institucién Financiera, dentro del mismo plazo de sesenta dias, sefialado en esta clausula.
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Con todo, si llegado el dia 30 de Junio del 2020 la Promitente Vendedora no ha obtenido el Certificado
de Recepcion Municipal sefialado precedentemente, cualquiera de las partes podra, dentro del plazo de
15 dias contados desde la referida fecha, manifestar a la otra, su voluntad de dar por resuelto el presente
contrato, sin ulterior responsabilidad, bastando para ello la sola notificacién en tal sentido efectuada por
carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte, sefialado en este contrato, la que debera ser
despachada por medio de un Notario Publico. En tal caso, la Promitente Vendedora debera restituir a la
Promitente Compradora, las cantidades recibidas por concepto de anticipo de precio de venta,
debidamente reajustadas segun variacion de la Unidad de Fomento.

El Promitente Comprador declara expresamente que esta en conocimiento que el otorgamiento del
certificado de Recepcion Final por parte de la Direccion de Obras Municipales de La Florida, depende
exclusivamente de los plazos y capacidad de dicha Direccion de Obras, de modo tal que, dichos plazos
escapan del control de la Inmobiliaria, por lo que las demoras de la Direccion de Obras Municipales no
le seran imputables y, no daran derecho alguno al cobro de indemnizaciones de perjuicios por el
Promitente Comprador. Asimismo, si la Direccién de Obras Municipales, los funcionarios de la llustre
Municipalidad de La Florida, los funcionarios publicos o cualquier funcionario publico que deba
participar en cualquier forma en el otorgamiento de permisos, certificados o recepciones para el Edificio,
suspendieran el ejercicio de sus funciones o entrardn en huelga, cualquiera sea la causa, los plazos
previstos en este contrato se suspenderan por todo el periodo de tiempo que se prolongue esta situacion.

Las partes declaran que la Promitente Vendedora quedara desde luego autorizada para vender o
prometer vender nuevamente los inmuebles objeto de este contrato a terceros, desde que cualquiera de
las partes haya enviado la notificacion en que manifiesta su voluntad de resolver el contrato a que se
alude precedentemente.

SEPTIMO: Condiciones. Seran condicidn suspensiva y copulativa para la celebracién del contrato
prometido, que los titulos de dominio de los bienes inmuebles objeto de este contrato, asi como, los
antecedentes legales de los poderes para representar a la Promitente Vendedora se encuentren
conformes a derecho. En caso de rechazo de los titulos y demas antecedentes, este debera ser
debidamente fundado.

La condicién expresada sera renunciable, y fallida que sea quedara sin efecto la presente promesa de
compraventa, sin responsabilidad alguna para cualquiera de las partes.

OCTAVO: Entrega. La entrega material de los inmuebles prometidos vender, se hara dentro de quince
dias habiles contados desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa definitiva,
siempre y cuando se encuentre pagado la totalidad del precio de la compraventa. Desde la fecha de Ia
entrega material, el Promitente Comprador estara obligado a pagar las contribuciones, impuestos,
servicios, gastos comunes y demas expensas que correspondan al propietario de los inmuebles. Dicha
entrega se hara de acuerdo con los planos de arquitectura y especificaciones técnicas antes
mencionadas, y con sus servicios de agua, calefaccion, gas y luz funcionando.
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NOVENO: Reglamento de Copropiedad. La administracion del edificio y el régimen de uso de sus
bienes comunes; los derechos y obligaciones de sus copropietarios, y las demas materias propias de la
copropiedad inmobiliaria se regiran por un Reglamento de Copropiedad que otorgara la Promitente
Vendedora, el que se inscribira en el Registro de Hipotecas y Gravamenes respectivo. Queda convenido
que, en el Reglamento de Copropiedad la Promitente Vendedora establecera la obligacion del
propietario de los inmuebles materia de este contrato, de concurrir a la cancelacién de los gastos
comunes del condominio, en los porcentajes que sefiale dicho Reglamento, a contar de la fecha de
entrega material de los inmuebles prometidos comprar.

Dicho Reglamento considerara la creacion de un fondo comun operacional para proveer a los gastos de
puesta en marcha, que se formara con una cuota inicial respecto de cada departamento, ascendente a
2,5 Unidades de Fomento (esta es una estimacion, por lo tanto, el monto podria variar segun los metros
utiles del departamento), que sera cobrada por la Administracién, y que se pagara por una sola vez al
momento de ser otorgada la escritura plblica de compraventa.

DECIMO: Incumplimiento. Si hubiere transcurrido el plazo de 30 dias establecido en la clausula sexta
precedente y/o si el contrato prometido no pudiere celebrarse por hecho o culpa de la Promitente
Compradora, o si ésta se negare a celebrarlo sin causa justificada, o si ésta no pagare el precio en
forma integra y oportuna, la Promitente Vendedora podra, a su arbitrio, desistirse de celebrar el contrato
prometido o demandar su cumplimiento forzado.

En el evento que la Promitente Vendedora, opte por desistirse del presente contrato, éste se entendera
resuelto de pleno derecho a sélo requerimiento que en tal sentido formule por escrito a la Promitente
Compradora, mediante una carta certificada enviada mediante notario al domicilio indicado en la
comparecencia del presente contrato. La resolucién se producira en la fecha de envio de la carta, sin
necesidad de ninguna otra gestién o notificacion. Desde el momento mismo en que se produzca la
resolucion ipso jure, el Promitente Vendedor podra disponer libremente de los inmuebles materia de este
contrato, pudiendo negociarlos con terceros, prometerlos vender o venderlos sin restriccién de ninguna
especie, a lo que el Promitente Comprador consiente desde luego, declarando que renuncia
anticipadamente a toda y cualquiera reclamacion, accién o derecho que sobre la materia pudiere

corresponderle. Adicionalmente, si la Promitente Vendedora opta por desistirse de celebrar el contrato
prometido, tendra derecho a que el Promitente Comprador le indemnice los perjuicios que el

incumplimiento le hubiese ocasionado, los cuales se avaldan, anticipadamente y de comun acuerdo, en
la cantidad equivalente al 15 por ciento del valor total del precio de la compraventa, expresado en
Unidades de Fomento. La Promitente Vendedora queda desde luego autorizada para deducir en su
beneficio, de las sumas que hubiere recibido con cargo al precio de la compraventa prometida, el
equivalente a la multa indicada.

Si demandare el cumplimiento forzado del contrato prometido, el Promitente Comprador debera pagar
una indemnizacion moratoria que se avalla anticipadamente y de comun acuerdo, en la cantidad

equivalente en pesos, a 0,002 Unidades de Fomento, por cada dia de atraso en el cumplimiento de
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la suscripcién del contrato definitivo.

[El pago de las multas precitadas podra exigirse a cualquiera de los Promitentes Compradores, quienes
respecto de ellas pactan fianza solidaria en beneficio de la Promitente Vendedora.

Si el contrato prometido no pudiere celebrarse por hecho o culpa de la Promitente Vendedora, o ésta o
quienes deben concurrir por su parte a suscribirlo se niegan sin causa justificada a celebrarlo, el
Promitente Comprador, podra a su arbitrio, demandar el cumplimiento forzado del contrato o desistirse
de celebrarlo. En cualquiera de estos casos, el Promitente Comprador tendra derecho a cobrar idénticas
indemnizaciones a las contempladas en el parrafo anterior de esta clausula. Ademas, si en este caso
optan por desistirse de celebrar el contrato, tendran derecho a que la Promitente Vendedora le
reembolse la totalidad de lo ya pagado reajustado segun la variacion que experimente la Unidad de
Fomento.

Finalmente, para los efectos del presente contrato se entendera que el no otorgamiento del crédito
hipotecario al Promitente Comprador para financiar el precio, si procediere, se estimara como causa
imputable al mismo, y dara derecho a la Promitente Vendedora para cobrar las multas antes indicadas
en esta clausula.

UNDECIMQ: Arbitraje. Toda duda o dificultad que se produzca entre las partes con relacion al
presente contrato o al contrato prometido, sea en relacion a la aplicacion, nulidad, validez, resolucion,
interpretacion, cumplimiento o cualquier otra causa o motivo del contrato convenido, sera resuelta en
unica instancia por un arbitro arbitrador nombrado de comun acuerdo por las partes, quién conocera
en Unica instancia y sin ulterior recurso, renunciando las partes a los recursos que pudiesen hacer valer
contra sus resoluciones. A falta de acuerdo de las partes dentro del plazo de 10 dias corridos desde que
una de ellas comunique a la otra su intencion de acudir a arbitraje, el arbitro tendra el caracter de mixto,
y sera designado conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Camara de Comercio de
Santiago A.G., vigente, que forma parte integrante de esta clausula y que las partes declaran conocer y
aceptar. Para el caso expresado en el parrafo anterior, las partes confieren mandato especial irrevocable
a la Camara de Comercio de Santiago A.G., para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe
al arbitro de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa Camara. En contra
de las resoluciones del arbitro no procedera recurso alguno, por lo cual ambas partes renuncian
expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado
con su competencia y/o jurisdiccion.

DUODECIMO: Articulo 138 bis L.G.U.C. En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 138 bis de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, la Promitente Vendedora entrega, en este acto, al
Promitente Comprador, quien recibe y acepta a su entera satisfaccién, la péliza de garantia nimero
[O-Cococeon &2, emitida por HDI a favor de este Ultimo, por la cantidad de 422,7.- Unidades de
Fomento, con vencimiento el 30 de junio de 2020. Para efectos del cobro de la poliza, las partes
convienen en que el Promitente Comprador sélo podran invocar un incumplimiento por parte de la
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Promitente Vendedora y hacer efectivo el cobro de la péliza si, cumplidas todas las condiciones
establecidas en el presente contrato, y solo si por causas imputables a la Promitente Vendedora no se
otorgare la respectiva escritura publica de compraventa, o las propiedades prometidas vender no
puedan ser inscritas a nombre de la Promitente Compradora en el Conservador de Bienes Raices de
Santiago en las condiciones antes sefialadas. Se deja expresamente establecido que la Promitente
Compradora no estara facultada para hacer efectivo el cobro de la boleta de garantia o poliza de
seguro, en el evento de existir discrepancias entre las partes respecto del cumplimiento de este contrato
de promesa, en cuyo caso, el cobro de la péliza de seguro por parte de la Promitente Compradora sélo
podra efectuarse previa sentencia dictada por el arbitro que mediante este instrumento se designa, que
declare resuelto el contrato de promesa por causa imputable a la promitente vendedora. Finalmente, se
deja expresamente establecido que la Promitente Compradora debera restituir a la Promitente
Vendedora la péliza de seguro entregada al momento de la firma del contrato de compraventa prometido
en Notaria, siendo de su exclusivo cargo y responsabilidad el mantener el referido documento en
condiciones de ser debidamente restituido al Promitente Vendedor. A mayor abundamiento, el Promitente
Comprador viene en otorgar en este acto mandato especial, gratuito e irrevocable al Promitente
Vendedor, con el fin de que éste notifique a la Compafia Aseguradora de la caducidad de la
responsabilidad de la comparia aseguradora y del Promitente Vendedor respecto de la Pdliza de
Seguros antes referida, en el caso de producirse la resolucion del presente contrato por incumplimiento,
por parte del Promitente Comprador, de las obligaciones establecidas en éste. El Promitente VVendedor
acreditara la caducidad de la pdliza referida ante la Compafia Aseguradora, mediante la entrega de
una copia de la notificacién por carta certificada de la resolucion de la presente promesa de
compraventa.

DECIMO TERCERO: Modificaciones. Teniendo en especial consideracion la etapa de desarrollo en
que se encuentra el Proyecto, el Promitente Comprador declara conocer y aceptar que los planos y
especificaciones generales de la etapa a que se refiere esta promesa, asi como todas las construcciones
e instalaciones que la integran, podran sufrir alteraciones o variaciones necesarias para su adecuada
ejecucion y construccion. En razén de lo sefialado, el Promitente Comprador otorga un mandato gratuito
e irrevocable al Promitente Vendedor para introducir las mencionadas modificaciones a los planos y/o
especificaciones del Condominio, sean estas relativas al disefio, arquitectura, superficie, volumetria,
fachadas y demas que por el desarrollo del proyecto, la adecuada construccién de las unidades,
equipamiento u otros, la escasez o deficiencia en el mercado de materiales de construccion, exigencias
municipales y de otros organismo publicos y privados que participan de la aprobacién del Proyecto. En
todo caso y a pesar de estas modificaciones o variaciones, las unidades de este Proyecto deberan
conservar la misma calidad y nivel estético en cuanto a sus terminaciones, empleando materiales de
igual o superior calidad que los que se consignan en los referidos planos y especificaciones técnicas.
Asimismo, las unidades objeto de la presente promesa de compraventa, deberan conservar la ubicacion
actual en el Proyecto.

Las partes declaran y aceptan que el Proyecto se encuentra actualmente en fase de construccion y
desarrollo, por lo que las especificaciones de las unidades que se construyan, asi como la disposicion
final, denominacion y caracteristicas de las unidades, areas comunes y demas construcciones, podran
ser modificadas o variadas por el Promitente Vendedor, sea por requerimientos de la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de La Florida o de la autoridad que corresponda, o bien, conforme el

Promitente Vendedor lo determine para el mejor desarrollo del Proyecto.
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Asimismo, y como estipulacién esencial del presente Contrato, el Promitente Comprador faculta
expresamente y autoriza desde ya al Promitente Vendedor para introducir y/o aprobar ante la autoridad
correspondiente todas las modificaciones o variaciones a los planos, unidades o especificaciones que
se estimen necesarias para el desarrollo de las siguiente etapa del Proyecto, asi como para solicitar
nuevas fusiones y subdivisiones, asi como cualquier otra presentacion a la Direccién de Obras
Municipales de La Florida o ante cualquier otro organismo publico.

Junto con lo anterior, en el contrato de compraventa prometido, el respectivo comprador se obliga a
otorgar al vendedor un mandato amplio e irrevocable a fin de que éste pueda introducir eventuales
modificaciones al Proyecto, que permitan realizar todo tipo de tramitaciones, obtencién de permisos,
modificaciones y autorizaciones que sean necesarias para el adecuado funcionamiento y desarrollo del
mismo, todo ello en conformidad al mandato que la ley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria faculta
para estos efectos.

Finalmente cabe hacer presente que las relaciones entre los copropietarios se regiran por las
disposiciones contenidas en el Reglamento de Copropiedad del Condominio, quedando desde ya
facultado el Promitente Vendedor para dictar dicho Reglamento y modificarlo cuantas veces estime
convenientes para el correcto desarrollo del Proyecto.

DECIMO CUARTO: Calidad de la Construccion. El Promitente Vendedor se obliga a garantizar la

calidad de lo que por este acto se promete vender en conformidad a los plazos y términos que al efecto
establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones y demas normas aplicables.

Para tal efecto, el Promitente Vendedor entregara al Promitente Comprador, a la fecha de la firma de la
compraventa prometida, el Manual de Uso y Manual del Propietario que corresponda, donde se
especificara la forma apropiada de usar y mantener los elementos e implementos que forman parte de
las unidades objeto de este contrato.

El contrato de compraventa definitivo contendra normas sobre inimputabilidad de responsabilidad por
fallas o defectos que: (i) sean consecuencia de trabajos de ampliacién o alteracién y/o transformacion
efectuados por el comprador: a) con posterioridad a la adquisicion de la propiedad; o b) con
anterioridad a ella y con autorizacién, pero sin la intervencion del vendedor y/o de la empresa
constructora a cargo de la obra; (i) provengan de un uso inadecuado de los materiales y elementos por
parte del comprador, en especial aquel uso en contravencién con a) los manuales antes referidos: y b)
las indicaciones de uso y mantencién de los respectivos fabricantes, entregadas al comprador
conjuntamente con el manual sefialado; y (iii) los que sean producto del desgaste natural de aquellos
componentes que por su naturaleza o standard posean una vida til inferior a cinco afos.
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Los elementos de equipamiento con que cuentan las unidades objeto de este contrato, tales como horno,
cocina encimera, campana de cocina, extractores de bafios y, en general, cualquier otro equipamiento
que forme parte de los bienes comunes del edificio y que cuenten con garantia propia del fabricante,
quedaran sujetos a la responsabilidad y garantia de éste, quedando obligado el Promitente Comprador
a cumplir con las mantenciones y revisiones sefialadas en el correspondiente Manual de Uso y Manual
del Propietario y catalogo y garantia propia de cada artefacto o equipamiento.

DECIMO QUINTO: Acuerdos.

A. El comprador, previo a dar inicio a un procedimiento que tenga por objeto demandar a la
vendedora por dafos provenientes de fallas o defectos constructivos en el inmueble objeto del
presente instrumento, podra solicitar medidas precautorias en contra de la ultima, s6lo si
acompana a su peticion un informe técnico de una institucion independiente de reconocido
prestigio que establezca y concluya afirmativamente la existencia de la falla o defecto constructivo
pretendido, junto con sefialar que ella ha sido causada por una mala calidad en la construccion.
Para estos efectos, las partes acuerdan que las tnicas instituciones que pueden emitir este
informe seran la Camara Chilena de la Construccion, el Colegio de Ingenieros de Chile A.G., el
Idiem de la Universidad de Chile o el Dictuc de la Universidad Catélica, indistintamente. El costo
que signifique el informe técnico referido sera asumido por la vendedora, toda vez que éste
establezca y concluya afirmativamente la existencia de la falla o defecto constructivo pretendido,
junto con sefalar que ella ha sido causada por una mala calidad en la construccién. En caso
contrario, el costo sera de cargo de la compradora.

B. La vendedora no sera responsable en caso alguno por aquellos dafios que provengan de: (a) El
mal uso por parte del comprador afectado de los inmuebles adquiridos, ya sea porque se le dio un
destino diferente del indicado en el Permiso de Edificacion original o porque el uso no se adecu6
al Reglamento de Copropiedad; (b) El no cumplimiento por parte del comprador de las obligaciones
establecidas en el manual de mantencion de los inmuebles prometido vender, manual que sera
entregado por la vendedora al momento de efectuarse la entrega material de los referidos
inmuebles. (c) La introduccion de modificaciones o alteraciones estructurales a los inmuebles
vendidos, que no hayan contado con la aprobacion previa y escrita del Propietario Primer
Vendedor;

C. Finalmente, las partes declaran que, en relacion con los eventuales dafios que pudieran
producirse en los inmuebles objeto del presente instrumento, que provengan de fallas o defectos
constructivos en los mismos, el comprador estara facultado para ejercer las acciones que tengan
por objeto perseguir las responsabilidades que correspondan, dentro de los plazos establecidos en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En caso de existir una péliza de seguros que concurra a cubrir los dafios que deban ser reparados por
la vendedora, la compradora debera optar entre exigir la reparacién por parte de la primera de los
dafos, o cobrar la indemnizacion a la correspondiente Compaiiia de Seguros.

DECIMO SEXTO: Impuesto al Valor Agregado. Se deja constancia que la compraventa definitiva
objeto del presente contrato se encuentra gravada con el Impuesto al Valor Agregado, por lo que el
monto total indicado en la clausula cuarta precedente incluye dicho impuesto.
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DECIMO SEPTIMO: Prohibicion de Cesidn. La Promitente Compradora no podra ceder los derechos
que para ella emanan del presente contrato a otra persona natural o juridica, ni ain al momento de la
celebracion del contrato prometido, salvo autorizacién anticipada y por escrito otorgada por la
Promitente Vendedora. La negacién de esta autorizacion no requerira ser fundada.

DECIMO OCTAVO: Gastos. Todos los gastos e impuestos de este contrato y el de compraventa
definitiva, seran de cargo del Promitente Comprador como, asimismo, los de inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices.

DECIMO NOVENO: Domicilio. Para todos los efectos de este contrato las partes fijan domicilio en la
ciudad de Santiago.
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VIGESIMO: Copias. El presente contrato es otorgado en dos copias de igual tenor y data, quedando
una en poder de cada parte.

Personeria(s): La personeria de los representantes de INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA UNO SpA
consta en escritura publicas de fecha 01/03/2017, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de
Alberto Moz6 Aguilar. ” A

)

=

‘ 7

Jo§\e~i\tonio Bustamante/Correa e Luis Rodrigo Santa Maria Martinez

pp. INMOBILIARIA VICUNA MACKENNA UNO SPA  pp. INMOBILIARIA VICUNA MACKENN
Promitente Vendefor(a) Promitente Vendedor(a)

RICHARDALEXANDER ZOMACAL AFFONZO
romitente Comprador(a)
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ESPECIFICACIONES TECNICAS
DEPARTAMENTOS

EDIFICIO

DO

Pavimento Terrazas
Equipamiento

Piso Porcelanato Gris.
Hall Muros Muros pabél mural Viniico Blanco
Estar Cielo Terminacion, pintura color blanco
Comedor Puerta de Acceso Puertas pintada esmalte.
Piso Piso Fotolaminado .
Dormitorios | Murns Muros papel mural Blanco
Cielo Terminacion, pintura color blanco
Puertas Puertas pintada esmalte.
Lavaplatos Lavaplatas en acero inox, de 2 cubetas y 1 secador o similar.
Lavaplatos en acero inox, de 1 cubeta 'y 1 secador o similar,
Griferia Monomando Linea Carmina o similar JW - -
Cocinas Muebles En melamina de masisa de 15 mm con tiradores metalicos tipo asa corrida.
Cubierta Granito gris maral N o - i . ] - N ) i
Piso Porcelanato Gris. B B B ) -
Muros Cerdmica en muros entre muebles base y murales, el resto del muro esmalte al agua color a definir por arquitectura.
Cielo Esmalte al agua grano fino.
Puerta de Acceso Puertas pintada esmalte.
W.C Bano Principal y 2° Bafio Deptos: W.C .con estanque marca Stretto modlelo Atos o similar.
Tina De acero esmaltado blanco con resalte en borde, de 70 x 140 cm con antideslizante.
Vanitorios Vanitorio Delfos o similar, con mueble de melamina 15 mm, zOcaloﬁde porcelanato.
Banos Espejo Espejos de 4 mm de espesor, con canto pulido brillo plano
Griferfa Monomando Linea Carmina o simfar - 7 7
Piso Pocelanato Gris
Muros Baro principal: Cerdmica y esmalte al agua segun detalle de arquitectura.
Bafio 2: Ceramica y pintura esmalte al agua segun detalle de arquitectura.
Cielo Esmalte al agua.
Puerta de Acceso Puertas pintada esmalte.
Puertas Seran de Corredera, de masisa enchapada en melamina blanca de 18 mm.,
Closet Repisas En masisa e 15 mm. enchapados en melamina blanca, y cajones de acuerdo a planos de detalle.
Barras Las barras seran cromadas.
Guardapolvos Guardapolvo de MDF pintado
Tabiqueria Tipo Volcometal
Cornisas Tipo Nomastyl
General Ventanas Termopanel PVC blanco
Calefaccion No Considera

Procelanato grié: B
Sala de uso multiple
Grupo electrégeno de emergencia

Citofonia

Canalizacion pafa TV Cable (seguin disponibilidad compariias) '

Los datos contenides en esta pieza grafica son solo infermatives y pueden ser modificados por el arquitecto por motivos estruct
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Seguros
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POLIZA 10-000000006434 L
Producto SEGURO VENTA EN VERDE GARANTIA
Fecha Inicio 28/06/2018 12:00 Fecha Término 30/01/2020 12:00
Prima Bruta Total 4,76 Moneda UF
Propuesta 173402 Fecha de emision 04/07/2018
Sucursal Casa Matriz
El asegurado se servira leer las Condiciones, examinar la Péliza y confirmar si ella contiene lo expuesto en la
propuesta debiendo devolverla inmediatamente a la Compaiiia para su rectificacién si comprobare que adolece de
un error o defecto. 5
De conformidad con la propuesta presentada, la que forma parte integrante de la Péliza, la Compafiia HDI Seguros |
de Garantia y Crédito S.A.(en adelante llamada "La Compafiia Aseguradora”), asegura de acuerdo con los términos !
y condiciones de la presente Poliza, a la persona o entidad mencionada a continuacioén (en adelante Hlamada "El
Asegurado”), contra los riesgos detallados y hasta las sumas consignadas en este instrumento. Rige Art.553 del
Cadigo de Comercio.
Datos del cliente asegurado
Rut: 25507178-5
"Nombre: RICHARD ALEXANDER ZOMACAL AFFONZO
Direccion: SAN PABLO 1539, depto./casa/of./otro : 1606, Comuna : SANTIAGO, Ciudad :
SANTIAGO, Regidn : XIII - Metropolitana.
Teléfono: No posee telefono registrado
Email: No posee email registrado
Datos del cliente contratante
Rut: 76620807-K
Nombre: Inmobiliaria Vicufia Makenna Uno SpA
Datos de beneficiarios
Rut: 25507178-5
Nombre: RICHARD ALEXANDER ZOMACAL AFFONZO
Datos del agente directo
Rut: 555555555 Comisién: 0,0%
Nombre: DIRECTO CASA MATRIZ
Datos del Item Asegurado N° 1
Nombre del proyecto : Edificio Mirador
Direccion : Vicuiia Mackenna 6130
Comuna : LA FLORIDA
La individualizacion de la propiedad prometida DEPARTAMENTO 1604
vender es:
Asegurado o Promitente Comprador : RICHARD ALEXANDER ZOMACAL AFFONZO
Rut Asegurado o Promitente Comprador : 25507178-5
Afianzado o Prominente Vendedor : Inmobiliaria Vicufia Makenna Uno SpA
Rut Afianzado o Prominente Vendedor : 76620807-k
Monto Anticipo UF : 423.0
Cuota Fecha Monto UF
1 04/07/2018 423.0
Detalle de las Coberturas del Item N° 1
Cobertura M.Aseg.  Deducible P Netal
Gtia ctos promesa de compraventa en verde 423,00 0,00 4,00
Total neto 4,00
Condiciones de las coberturas del Item N° 1
Condiciones de los Items §
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Producto SEGURO VENTA EN VERDE GARANTIA

Fecha Inicio 28/06/2018 12:00 Fecha Término 30/01/2020 12:00
Prima Bruta Total 4,76 Moneda UF

Propuesta 173402 Fecha de emision 04/07/2018
Sucursal Casa Matriz

Para las coberturas seiialadas se aplican las siguientes pélizas:

POLIZA DE CAUCION DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO EN GENERAL CON PAGO DE
INDEMNIZACION SUJETO A LIQUIDACION [POL 120131810]
http://www.hdi.cl/DepositoPolizas/POL120131810.htmL

Condiciones de la péliza

GARANTIA

La presente pdliza se extiende para garantizar la obligacién del afianzado de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 138 bis, que modifica la ley general de urbanismo y construcciones en lo relativo a contratos de promesa
de compraventa de determinados bienes raices.

La presente poliza solo garantiza la devolucion de la parte del precio del inmueble entregado efectivamente al
afianzado, en el evento de dar se los supuestos establecidos en el articulo arriba mencionado.

La responsabilidad de la compafifa y del afianzado caducara desde el momento que la propiedad prometida
vender quede inscrita a nombre del asegurado en el registro de propiedades del conservador de bienes raices
correspondiente, libre de gravamenes y prohibiciones imputables al afianzado.

Nota: La presente péliza es de caracter irrevocable.

CONDICIONES VENTA EN VERDE

- Se deja constancia que no existen otros seguros.

- Se excluye el pago de multas.

- Solo son validas las condiciones expresamente sefialadas en este documento y/o en anexos especiales.

- La copia del Contrato de Promesa de Compraventa, es el fiel reflejo de su original y cualesquiera modificacion
debe ser notificada a la Compafiia para su aceptacién o rechazo.

- Para todos los efectos legales que deriven de la presente péliza y especificamente para todas aquellas acciones
ya sean de reembolso u otra naturaleza contra los Afianzados, Codeudores y/o Avales, las partes prorrogan
competencia a Los Tribunales de Santiago, fijando domicilio en dicha ciudad.

NOTA: "Se excluye expresamente de la cobertura de esta poliza, las deudas del Afianzado, que impliquen un
petjuicio para el Asegurado, provenientes del no pago, por parte del primero, de sueldos, imposiciones, cotizaciones
previsionales y de salud, respecto de sus trabajadores dependientes. Se excluye por lo tanto, expresamente la
Responsabilidad Solidaria y Subsidiaria del Contratista y/o Sub-Contratista, establecida en el Art.

183-A y siguientes del Codigo del Trabajo".

PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION DE SINIESTROS

PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION DE SINIESTROS

1. Objeto de la Liquidacion:

La liquidacién tiene por fin establecer la ocurrencia de un siniestro, determinar si el siniestro esta cubierto en
la péliza contratada en una compaififa de seguros determinada, y cuantificar el monto de la pérdida y de la
indemnizacion a pagar.

El procedimiento de liquidacién estd sometido a los principios de celeridad y economia procedimental, de
objetividad y caracter técnico y de transparencia y acceso.

2. Forma de Efectuar la Liquidacion:

La liquidacién puede efectuarla directamente la Compafiia o encomendarla a un Liquidador de Seguros. La decisién
debe comunicarse al Asegurado dentro del plazo de tres dias habiles contados desde la fecha de la denuncia del
siniestro.

3. Derecho de Oposicion a la Liquidacién Directa:

En caso de liquidacion directa por la Compaiiia, el Asegurado o beneficiario puede oponersea ella, solicitandole por
escrito que designe un Liquidador de Seguros, dentro del plazo de cinco dias habiles contados desde la notificacion
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de la comunicacion de la Compafiia. La Compafiia debera designar al Liquidador en el plazo de dos dias hébiles
contados desde dicha oposicion.

4. Informacion al Asegurado de gestiones a realizar y peticién de Antecedentes:

El Liquidador o la Compaiiia debera informar al Asegurado, por escrito, en forma suficiente y oportuna, al correo
electronico (informado en la denuncia del siniestro) o por carta certificada (al domicilio sefialado en la denuncia
de siniestro), de las. gestiones que le corresponde realizar, solicitando de una sola vez, cuando las circunstancias
lo permitan, todos los antecedentes que requiere para liquidar el siniestro.

5. Pre-Informe de Liquidacion:

En aquellos siniestros en que surgieren problemas y diferencias de criterios sobre sus causas, evaluacién del riesgo
o extension de la cobertura, podra el Liquidador, actuando de oficio o a peticién del Asegurado, emitir un pre-
informe de Iiquidacion sobre la cobertura del siniestro y el monto de los dafios producidos, el que debera ponerse
en conocimiento de los interesados. El Asegurado o la Compafiia podran hacer observaciones por escrito al pre-
informe dentro del plazo de cinco dias habiles desde su conocimiento.

6. Plazo de Liquidacion:

Dentro del mas breve plazo, no pudiendo exceder de 45 dias corridos desde la fecha denuncio, a excepcién de:

a) siniestros que correspondan a seguros individuales sobre riesgos del Primer Grupo cuya prima anual sea superior
a UF 100 : 90 dias corridos desde fecha denuncio.

b) siniestros maritimos que afecten a los cascos o en caso de Averia Gruesa: 180 dias corridos desde fecha denuncio.
7. Prérroga del Plazo de Liquidacion:

Los plazos antes sefialados podran, excepcionalmente siempre que las circunstancias lo ameriten, prorrogarse,
sucesivamente por iguales periodos, informando los motivos que la fundamenten e indicando las gestiones
concretas y especificas que se realizardn, lo que deberd comunicarse al Asegurado y a la Superintendencia,
pudiendo esta Gltima dejar sin efecto la ampliacion, en casos calificados, y fijar un plazo para entrega del Informe
de Liquidacién. No podra ser motivo de prorroga la solicitud de nuevos antecedentes cuyo requerimiento pudo
preverse con anterioridad, salvo que se indiquen las razones que justifiquen la falta de requerimiento, ni podran
prorrogarse los siniestros en que no haya existido gestion alguna del liquidador, registrado o directo.

8. Informe Final de Liquidacion:

El informe final de liquidacion deberd remitirse al Asegurado y simultaneamente al Asegurador, cuando
corresponda, y deberd contener necesariamente la transcripcion integra de los articulos 26 y 27 del Reglamento
de Auxiliares del Comercio de Seguros (D.S. de Hacienda N 1.055, de 2012, Diario Oficial de 29 de Diciembre
de 2012).

9. Impugnacion del Informe de Liquidacion:

Recibido el informe de Liquidacion, la Compaiiia y el Asegurado dispondrén de un plazo de diez dias habiles para
impugnarla. En caso de liquidacién directa por la Compaiiia, este derecho sélo lo tendra el Asegurado.
Impugnado el informe, el Liquidador o la compaiiia dispondra de un plazo de 6 dias habiles para responder la
impugnacion.

CODIGO DE AUTORREGULACION Y BUENAS PRACTICAS

HDI Seguros de Garantia y Crédito S.A. , se encuentra adherida voluntariamente al codigo de autorregulacion
y al compendio de buenas practicas de las compaiiias de seguros, cuyo prop6sito es propender al desarrollo del
mercado de seguros, en consonancia con los principios de libre competencia y buena fe que debe existir entre las
empresas y entre éstas y sus clientes.

Copia del compendio de buenas practicas corporativas de las compaiiias de seguros se encuentra a disposicion de
los interesados en cualquiera de las oficinas de esta Compafiia 0 en www.aach.cl.
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Asimismo, ha aceptado la intervencion del Defensor del Asegurado cuando los clientes le presenten reclamos
en relacion a los contratos celebrados con ella. Los clientes pueden presentar sus reclamos ante el Defensor del
Asegurado utilizando los formularios disponibles en las oficinas de HDI Seguros de Garantia y Crédito S.A. o a
través de la pagina web www.ddachile.cl.

PRESENTACION DE CONSULTAS Y RECLAMOS

PRESENTACION DE CONSULTAS Y RECLAMOS: En virtud de la Circular N 2.131 de 28 de Noviembre
de 2013, las compafiias de seguros, corredores de seguros'y liquidadores de siniestros, deberan recibir, registrar
y responder todas las presentaciones, consultas o reclamos que se les presenten directamente por el contratante,
asegurado, beneficiarios o legitimos interesados o sus mandatarios.

Las presentaciones pueden ser efectuadas en todas las oficinas de las entidades en que se atienda publico,
presencialmente, por correo postal, medios electrénicos, o telefénicamente, sin formalidades, en el horario normal
de atencion.

Recibida una presentacion, consulta o reclamo, ésta debera ser respondida en el plazo mas breve posible, el que
no podri exceder de 20 dias habiles contados desde su recepcion.

El interesado, en caso de disconformidad respecto de lo informado, o bien cuando demora injustificada de la
respuesta, podra recurrir a la Superintendencia de Valores y Seguros, Area de proteccion al Inversionista y
Asegurado, cuyas oficinas se encuentran Ubicadas en Av. Libertador Bernardo O Higgins 1449, piso 1, Santiago,
o0 a través del sitio web WWW.CMFCHILE.CL.

Resumen Prima

Item Prima Afecta Prima Exenta Prima Neta IVA Total Bruto
1 4,00 0,00 4,00
Totales UF 4,00 0,00 4,00 0,76 4,76
FORMA DE PAGO
Forma de Pago: CONTADO
Rut Contratante: 76620807-K
Nombre Contratante: Inmobiliaria Vicufia Makenna Uno SpA
Nro Cuota] Vencimiento) Totall Nro Cuotal Vencimiento| Totall
1| 25/08/2018 4,76

Datos de facturacion

Las facturas por el pago de la prima del seguro, seran emitidas a nombre de:

Nombre Inmobiliaria Vicufia Makenna Uno SpA
Rut 76620807-K
Direccion CERRO EL PLOMO 5680, LAS CONDES, SANTIAGO

Fin de las declaraciones.
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Producto

Fecha Inicio
Prima Bruta Total
Propuesta
Sucursal

SEGURO VENTA EN VERDE GARANTIA
28/06/2018 12:00 Fecha Término

4,76 Moneda
173402 Fecha de emision
Casa Matriz

30/01/2020 12:00
UF
04/07/2018

el

APODERADO
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