CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Q\5 “h\

INVERSIONES E INMOBILIARIA RENTABILIZAR SPA b K ﬁ{;
R
CON \\

ERICK GELER GARCIA CANACHE

Santiago de Chile, a 31 de enero de 2022, entre Inversiones e Inmobiliaria Rentabilizar SPA.”, rol
Unico tributario numero 77.149.051-4, representada, segun se acreditard, por dofia Ana Del Carmen
Molina Macaya, chilena, cédula nacional de identidad nimero 10.717.276-9, por una parte, en
adelante también el “arrendador” o “Inversiones e Inmobiliaria Rentabilizar SPA.”, sociedad que
acttia en representacion de dofia Karen Mabel Delgado Perez, cédula nacional de identidad numero
15.429.650-6, todos domiciliados para estos efectos en Badajoz 45, piso 17, Las Condes, Region
Metropolitana, Chile; y por la otra parte, don Erick Geler Garcia Canache, venezolano, cédula
nacional de identidad nimero 26.515.636-3, en adelante “El arrendatario”; quienes han acordado
celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD. dofia Karen Mabel Delgado Perez es duefia del
departamento N°1503 sin estacionamiento y con bodega N°03, ubicado en Vicufia Mackenna Poniente
6130, comuna de La Florida, Regién Metropolitana, inmueble que da en arrendamiento a don Erick
Geler Garcia Canache, quien lo acepta para si en calidad de arrendatario.

SEGUNDO: PLAZO. El presente contrato de arrendamiento se ha convenido por un plazo de 12
meses, esto a contar del dia 25 de marzo 2020, finalizando en consecuencia el dia 25 de marzo de
2021, contrato que se renovara tacita y automéaticamente, por periodos iguales y sucesivos de 12
meses cada uno, si ninguna de las partes le diera aviso a la otra de su voluntad de ponerle término,
lo que deberd hacerse por escrito, mediante carta certificada y/o correo electrénico a
arriendos@rentabilizar.cl, enviada a lo menos con 60 dias corridos de anticipacién al vencimiento
del periodo inicial o de cualquiera de sus prdrrogas, al domicilio de la parte arrendadora o
arrendataria sefialado en este contrato, segun sea el caso. En caso de que el arrendatario quisiera
poner término al contrato de arrendamiento antes del plazo convenido dentro de los 12 primeros
meses y/o en los meses de diciembre, enero o febrero, “el arrendatario” debera pagar a titulo de
multa, el valor equivalente a la renta de arrendamiento de dos meses completos y perderd la
devolucidn de la garantia. Para el caso en que ya han transcurrido 12 meses, y se ha renovado tacita
automéaticamente el contrato, como asimismo, han habido posteriores renovaciones, tanto la parte
arrendataria como la parte arrendadora, estaran facultadas para poner término anticipado al
presente contrato en cualquier tiempo antes del vencimiento del plazo estipulado en la renovacion,
para lo cual, deberén enviar aviso a la otra parte, manifestando su voluntad de ponerle término
anticipado, lo que debera hacerse por escrito, mediante carta certificada y/o correo electrdnico a
arriendos@rentabilizar.cl, enviada a lo menos con 60 dias corridos de anticipacion a la fecha de
término anticipado. La parte arrendataria, estara obligada a pagar la renta mensual de
arrendamiento durante los mencionados 60 dias, y hasta la fecha de restitucion efectiva del
inmueble. Asi como también debera seguir pagando los servicios basicos del inmueble
entendiéndose por estos, luz agua gastos comunes.
En el evento de que la parte arrendataria no restituyere la propiedad en la fecha de término del
arrendamiento -cualquiera sea el plazo del contrato- continuara obligado a pagar mes a mes la renta
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de arrendamiento convenida, aumentada en un 50% a titulo de multa hasta la restitucién del
sin perjuicio de los derechos de la parte arrendadora para exigir el lanzamiento de la parte arr
amparandose para estos efectos en la ley 18.101.

TERCERO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. La renta mensual de arrendamiento serd de $300.®0"‘"
mensuales (trescientos mil pesos), que la parte arrendataria deberé pagar en forma anticipada dentro
de los cinco primeros dias de cada mes. El arrendatario declara expresamente contar con ingresos
suficientes para pagar el canon de arriendo pactado y sus reajustes. La renta debera ser cancelada
mediante transferencia electrénica a la cuenta corriente N°981492234 del Banco Scotiabank,
Rut:77.149.051-4, a nombre de “Inversiones e Inmobiliaria Rentabilizar SPA”. Hecho el pago, debera
enviar copia del cupén de transferencia al correo electrénico arriendos@rentablizar.cl,
mencionando en asunto del correo: “Pago arriendo_departamento 1503, ubicado en Vicuiia
Mackenna Poniente 6130”._El simple atraso en el pago de la renta, en el plazo estipulado en esta
dausula, hard incurrir a la parte arrendataria en mora, ello sin perjuicio de las acciones legales
correspondientes, dando derecho al arrendador para el cobro de una multa al arrendatario, por un
monto de $3.000 (tres mil pesos), por cada dia de atraso.

El s6lo retraso en el pago de la renta convenida en esta cldusula en méas de 2 veces, dara derechoala
parte arrendadora para ponerle término inmediato al contrato de arrendamiento, en la forma prescrita
por la Ley.

El primer reajuste en el canon de arriendo se haré efectivo al cumplirse el primer afio de arrendamiento,
ya partir de ahi cada 12 meses, en la misma proporcion o porcentaje en que haya podido variar el Indice
de Precios al Consumidor (IPC) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo
que lo reemplace, del periodo anterior y en forma acumulada. Para los efectos de calcular el porcentaje
de este reajuste, se tomara el nimero de 12 meses inmediatamente anterior al mes en que se deba
reajustar la renta de arrendamiento para su pago. Si durante algun periodo resulta un IPC negativo, se
mantendra el canon de arriendo que esta rigiendo en ese momento hasta el proximo reajuste.

CUARTO: CUMPLIMIENTO DE LOS PAGOS. La parte arrendataria se obliga a pagar puntualmente y a
quien corresponda, las cuentas de los servicios basicos de electricidad, agua potable, gas natural, como
asimismo, los gastos comunes incluyendo el o los fondos de reserva para mejoras, multas del edificio o
propiedad arrendada, derecho de aseo domiciliario, telefonia de red fija incluyendo las llamadas de
larga distancia nacional o internacional, alarma, internet, tv cable, tv digital y otros, en el caso que el
arrendatario los contrate y que puedan afectar al inmueble y no incluidos en los gastos comunes. El
atraso en 2 meses en el pago de cualquiera de los conceptos indicados darad derecho a la parte
arrendadora a suspender los servicios de consumos bdasicos de luz, agua y gas, para lo cual en este
acto se otorga al arrendador mandato especial e irrevocable para solicitar, bajo facultad delegada, la
suspension de los servicios, a quien corresponda, mientras se mantenga insoluto el pago de los Gastos
Comunes o Servicios Especiales. El arrendatario en forma expresa sefiala, acepta y conoce, que
encontréndose presente la hipétesis de deuda, |a facultad que se delega al arrendador no se entendera
reasumida en el arrendatario, sino una vez que se encuentren debidamente canceladas las obligaciones
de Gastos Comunes o Servicios Especiales y en este tinico evento volveran a él para que pueda solicitar
la restitucion de la transmision de los servicios suspendidos. Sera de cargo de la parte arrendadora el
pago de contribuciones de bienes raices, impuestos territoriales, recargos y tasas adicionales que estos
pudieren experimentar, como asimismo las cuentas de los servicios basicos antes individualizados,
cuyos pagos se encuentren pendientes al tiempo de la entrega del inmueble arrendado. Queda
prohibido, para la parte arrendataria, efectuar convenios de pagos o repactacion de los servicios, como,
asimismo, realizar compras de bienes o servicios con cargo a las cuentas de servicios bésicos, sin la
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€xpresa autorizacié i
i :n;atmon por escrito de la parte arrendadora. En caso de incurrir en esta prohibici
parte arrendadora para ponerle término inmediato al contrato de arrendamiento.
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q .a administracion del edificio tenga estipulado. Todo gasto de cobranza, sean judiciales o

extrajudiciales, serdn de cargo del arrendatario. ’

QUINTO: INFORMACION DEUDAS MOROSAS: Con objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
.19.628 sobre Proteccidn de Datos de Caracter Personal, el arrendatario por el presente acto, otorga
irrevocablemente su consentimiento libre e informado, para que el arrendador o su represéntante

pueda dar a conocer cualquier morosidad, en las rentas, gastos comunes y de cualquier otro cobro qué
fuere procedente en conformidad al contrato, a Servicios Equifax Chile Limitada, para ser incorporada
en sus registros y bases de datos e informadas a terceros. El arrendatario exime al arrendador de
cualquier responsabilidad que pudiere originarse a este respecto.

SEXTO: DESTINO DE LA PROPIEDAD. La propiedad obijeto de este contrato serd destinada para USO
EXCLUSIVO HABITACIONAL, de don Erick Geler Garcia Canache, cédula nacional de identidad numero
26.515.636-3 y dofa Patricia Odalys Guerra Rincon cédula nacional de identidad numero
26.514.231-1, quedando expresamente prohibido para “el arrendatario” darle un uso distinto al
sefialado en esta clausula, como, asimismo, queda expresamente prohibido subarrendar, transferir o
ceder el presente contrato a cualquier titulo. “La arrendataria” declara en este acto, que las personas
individualizadas en esta cldusula son y serén exclusivamente las que habitaran la propiedad arrendada.
El incumplimiento de la presente cldusula dara derecho “al arrendador” a poner término inmediato al
contrato, ello sin perjuicio de las acciones legales correspondientes, dando derecho “al arrendador”
para el cobro a titulo de multa “3] arrendatario”, correspondiente al pago integro del canon de
arrendamiento de mes en curso, mas el pago de un mes de canon de arrendamiento adicional.

SEPTIMO: SE INCLUYE EN EL ARRENDAMIENTO. Se consideran incluidas en el arrendamiento las
especies artefactos que se encuentran en el departamento, el cual pasa a ser parte integrante del
presente contrato, declarando la parte arrendataria que recibe la propiedad a su entera satisfaccion,
comprometiéndose y obligdndose a restituirlas en igual estado al término del arrendamiento,

considerando su natural uso y desgaste.

OCTAVO: ESTADO DE LA PROPIEDAD. La propiedad motivo del presente contrato se entrega con todos
sus artefactos instalados y accesorios en normal funcionamiento, todo lo cual es conocido de la parte
arrendataria, quién se obliga a conservarlos y mantenerlos en iguales condiciones, reparando a su costa
cualquier desperfecto que de acuerdo a la costumbre que se produjere por su culpa o responsabilidad
de sus dependientes, en sus cielos, paredes, pisos, pintura, empapelado, artefactos de cocina y de baiio,
vidrios, cafierias, llaves, entre otros, siendo, en consecuencia, las reparaciones locativas y desperfectos
de ordinaria ocurrencia de su cargo exclusivo y sin derecho a exigir reembolsos de la parte arrendadora.
En caso de desperfectos durante los primeros 60 dias, el arrendatario debera dar aviso al arrendador,
quien procedera con los arreglos pertinentes a su costo de cualquier desperfecto que hubiese en
cafierias, griferia, cierres, llaves de paso, vélvulas, flotadores de los excusados, enchufes, interruptores,
pintura, papel mural, humedad, filtracion, vidrios, alfombras, piso flotante, ceramicas, puertas, chapas,
cerraduras, barras de cortina, etc. Siendo éstas ultimas, responsabilidad del arrendador su arreglo,
siempre y cuando no haya habido manipulacién de un tercero, ya que, en estos casos, el arreglo sera

responsabilidad de la parte arrendataria.
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inmueble, entendiéndose que pertenece a éste desde el mismo momento de su ejecucién.

DE(;I!VIO: TERMINO ANTICIPADO. La arrendadora podré poner término ipso facto y en forma
anticipada al presente contrato, sin derecho a indemnizacién alguna a favor del arrendatario en
cualquiera de los siguientes casos:

1. Sielarrendatario no paga la renta de arrendamiento dentro del plazo estipulado en la clausula
tercera precedente, en mas de 2 veces, segun lo sefialado en la cldusula tercera.

2. Infraccién al reglamento de copropiedad de edificio y contar con multasimpagas o
reiteracion de las mismas.

3. Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este

contrato, segun lo sefialado en la cldusula quinta.

Si el arrendatario no mantiene el inmueble en buen estado de conservacion.

5. Si el arrendatario se atrasa en 2 meses en el pago de las cuentas de servicios como energia
eléctrica, agua potable, gas natural, agua caliente, derechos de aseo y/o gastos comunes y
otros, segun lo sefialado en la cldusula cuarta.

6. Siel arrendatario efectuare mejoras o variaciones en el inmueble sin consentimiento previoy
por escrito de la parte arrendadora.

7. Sise causare molestias a los vecinos o si se introdujere materiales explosivos, inflamables o de
mal olor en el inmueble.

8. Si el arrendatario efectuara convenios de pagos o repactacion de los servicios basicos
electricidad, agua, gas, gasto comun y otros, como asimismo realizar compras de bienes o
servicios con cargo a las cuentas de servicios bésicos, sin la expresa autorizacion por escrito de
la parte arrendadora, segun lo sefialado en la cldusula cuarta.

9. Que vivan mas personas de las que se menciona en cldusula sexta.

P

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, las partes de comun acuerdo pactan las siguientes
prohibiciones: a) Romper sellos de seguridad en el tablero eléctrico y cafierias mientras el inmueble
se encuentre en garantia por parte de la inmobiliaria. Cualquier dafio o filtracién producida por
terceros durante la vigencia de la garantia sera por costo del arrendatario; b) Instalar soporte para
televisores en la pared, queda prohibido hacer hoyos de cualquier tipo en paredes, puertas, guarda
polvos o molduras _del departamento; c) Queda estrictamente prohibido que en el departamento
vivan mas personas que las que corresponden al tipo y modelo de esta propiedad, y serd a criterio
del arrendador; y d) Se reiteran las prohibiciones sefialadas en las otras cldusulas de este contrato.

DECIMO PRIMERO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. La parte arrendataria se obliga a restituir el
inmueble arrendado inmediatamente que termine este contrato o cualquiera de sus renovaciones,
entrega que se deberd hacer mediante la desocupacién total de la propiedad, poniéndola a disposicién
dela parte arrendadora o a quien sus intereses representen, y entregéndoleslas llaves. Ademds, deberd
entregar los recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupd el inmueble, de los servicios
de energia eléctrica, agua potable, gas natural, gastos comunes, entre otros. Como también debe dejar
a disposicién el domicilio laboral o particular del arrendatario que hace entrega delinmueble, asi como
también el correo electrénico y nimero telefénico., de no constar con estos antecedentes se aceptan
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contrat'o. Sin perjuicio de lo anterior, debera pagar, ademas, a titulo de multa, la cantidad de 0,5 UF por

cada dia de atraso en la entrega, sin perjuicio de las acciones legales a que tiene derecho la parte

arrendadora, para solicitar el lanzamiento de la parte arrendataria.

DECIMO SEGUNDO: ROBOS. La parte arrendadora no respondera de manera alguna por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o perjuicios que puedan producirse en los bienes, muebles
o pertenencias de la parte arrendataria en caso de incendio, inundaciones, filtraciones, y cualquier caso
donde sea por mal uso por parte del arrendatario, excepto mejoras que tengan que ver con desgaste
natural de la propiedad y arreglos estructurales.

DECIMO TERCERO: VISITAS A LA PROPIEDAD. Queda facultada la parte arrendadora o quién sus
intereses representen, para visitar la propiedad cada vez que lo estime conveniente, lo que realizara
con previo aviso mediante correo electrénico, informandolo con a lo menos 24 horas de anticipacion,
y obligando a la parte arrendataria a dar las facilidades necesarias para efectuar dichas visitas.

DECIMO CUARTO: RESPONSABILIDAD. La parte arrendataria no podrd eludir la responsabilidad que de
actos suyos o de sus dependientes puedan producirse y causen dafio a la propiedad arrendada o

propiedades vecinas o colindantes.

DECIMO QUINTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Serdn de cargo del
arrendatario los gastos que puedan demandar el incumplimiento de drdenes o disposiciones que en
cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas
o reglamentarias de la propiedad, en relacion con el uso que se le dé por el arrendatario. Seran de
cargo del arrendador, todos aquellos de orden general que deban ser cumplidos por todos los
vecinos de la comuna o todos los propietarios del pais, exceptuando los derechos de aseo de esta

propiedad, los cuales deberan ser cancelados por el arrendatario.

DECIMO SEXTO: DESAHUCIO. En razén que la propiedad objeto de este contrato no se encuentra
afecto a limitacién de renta de 11% en relacién con el avaluo fiscal del inmueble, las partes estdn de
acuerdo en que el desahucio del arriendo podra ser dado por cualquiera de ellas, sin expresar
“motivo plausible”, desahucio que estara limitado por el plazo estipulado para la vigencia de este
contrato, y de sus sucesivas renovaciones. De cualquier forma, el arrendatario siempre se obligaria
a notificar desahucio de la propiedad con al menos 60 dias de anticipacion a su desocupacion.
Durante el periodo de desahucio, la parte arrendataria se obliga a mostrar la propiedad a lo menos
una vez a la semana, durante 15 minutos, cada vez en horario a convenir.

DECIMO SEPTIMO: GARANTIA POR DANOS Y PAGO DE ARRIENDO. Por el presente instrumento el
arrendador no se obliga a no enajenar la propiedad materia del presente contrato, como cualquier
otra convencién que pudiera involucrar la propiedad, por otra parte, en el caso que el arrendatario
desocupe el inmueble objeto de este contrato antes de la fecha establecida en este instrumento,
este se obliga a pagar todos los perjuicios que ocasione por su desahucio prematuro. A fin de
garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en que “el
arrendatario” la recibié, atendido el desgaste natural por el uso normal de ella; como asimismo, la
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estipulaciones y obligaciones de este contrato, la parte “arrendataria” entrega en este act \:‘S/] NT\PCS
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arrendador” la suma de $300.000 mensuales (trescientos mil pesos) como garantia en efectivo.

Sams

arrendador se obliga a devolver las garantias al término del presente contrato, dentro.de los 60 dias
siguientes a la restitucién de la propiedad arrendada, quedando desde luego autonzada? laiparte
arrendadora para descontar de la cantidad mencionada, el efectivo de los deterioros y perj'uicnos ge
cargo del arrendatario, que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de c.uentas pendlente.s e
gastos comunes, energia eléctrica, agua, gas o cualquier otro concepto atribuible al arrendatario.

e hacerse con autorizacion escrita

n de la garantia.
de que en los siguientes casos la

Las partes acuerdan desde ya, que el retiro de la propiedad deb
por la parte arrendadora, sin esto, no podra solicitar la devolucio
Adicionalmente vy sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia
parte arrendataria perderé el derecho a la devolucion de garantia:

1. Cuando el contrato de arriendo haya sido terminado por incumplimiento de la parte

arrendataria. .
2. Cuando la parte arrendataria, no haya solicitado la autori
desocupar el inmueble.

3. Cuando la parte arrendataria,

60 dias de anticipacién, segun clausula segundo de este contrato.

Cuando no se haya cumplido con el plazo minimo del contrato. N N

5. Si el arrendatario efectuara convenios de pagos o repactacion de los servicios bas.lc.os
electricidad, agua, gas y gasto comun, como, asimismo, realizar compras de bienes o servicios
con cargo a las cuentas de servicios basicos, sin la expresa autorizacion por escrito de la parte

zacién por escrito antes de

no haya dado aviso de término de contrato con a lo menos

»

arrendadora.

DECIMO OCTAVO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTA. La parte
arrendataria no podra en ningtin caso imputar la garantia al pago de rentas insolutas, ni el arriendo del
dltimo o dltimos meses que permanezca en la propiedad arrendada, como asimismo, no podra
compensarla con gastos que estuviere obligado a sufragar por el uso del inmueble como ser las cuentas
de los servicios basicos de electricidad, agua potable, gas natural, como asimismo, los gastos comunes
incluyendo el o los fondos de reserva para mejoras del edificio o propiedad arrendada , derecho de
aseo domiciliario, telefonia de red fija incluyendo las llamadas de larga distancia nacional o
internacional, alarma, internet, tv cable, tv digital y otros, en el caso que el arrendatario los contrate y
que puedan afectar al inmueble y no incluidos en los gastos comunes.

DECIMO NOVENO: ARBITRAIJE. Cualquier dificultad, contienda o litigio que se suscite entre las partes
a causa o como consecuencia del presente contrato, su cumplimiento, interpretacién, validez,
indemnizaciones o cualquier otro motivo, serd resuelto, en Unica instancia y sin forma de juicio, por
un arbitro, que actuara breve y sumariamente de acuerdo al procedimiento que acuerden las partes
o que a falta de este el mismo determine, cuyas resoluciones no seran susceptibles de recurso
alguno a todos los cuales las partes renuncian desde ya. El cargo serd desempefiado por el arbitro
que las partes acuerden y, a falta de acuerdo, por el que designe la justicia ordinaria, en Cuyo caso
debera actuar como arbitro de derecho. Sin embargo, en caso de designacién judicial.
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VIGESIMO PRIMERO: NOTIFICACIONES Y AVISOS. Para todos los efectos legales y convencionales e
derivados de este contrato, los avisos y notificaciones que deban efectuarse serén por escrito ¥

deberdn enviarse por correo certificado despachado por intermedio de Notario Publico 0 correo

certificado a los domicilios de las partes consignadas en la comparecencia.

VIGESIMO SEGUNDO: GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos, derechos e im?uestos ?g:vggo;cr’ge“)
otorgamiento del presente contrato, serd cargo de ambas partes. As:mlsnl\o, :t?lig cloTes e
exclusivo de la parte infractora los gastos originados en el incumplimiento de las

emanen del presente contrato, incluidas las costas procesalesy personales.

: trato las partes
VIGESIMO TERCERO: DOMICILIO. Para todos los efectos den.vados d:\le[;;zzzl;: Ca°|'; farisdiccion de
fijan su domicilio especial convencional en la ciudad de Santlago,sscz3 e s materias indica A 44
los Tribunales del Departamento de Santiago, salvo en lo qU::| :iign g
la cladusula precedente, en qué las partes se someten a lares
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VIGESIMO CUARTO: PERSON

’ \S} == R,
Rentabilizar SPA consta en eﬁR‘A' La personeria del representante de Inversiones e Inmobiffaria e\
Empresas y Sociedades Ariv .certlflcado de Estatutos Actualizado del Registro Electr nito F.‘@TAR\O o\
Inisterio de Economia, Fomento y Turismo del Gobierno de - puUBLICO e
phai |
. J =—-;_”-
Se firma el presente contrato en duplicado, quedando copia en poder de cada una de las pa‘rés. QA‘;-Pp:Cﬁo
. STNTIAS
N e
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ina Macaya Erick Geler Garcia Canache
e e Rut: 26.515.636-3

Arrendatario

Arrendador

AUTORIZO LAS FIRMAS QUE PRECEDEN
EN LA CALIDAD EN QUE COMPARECEN,
QUIENES ACREDITAN SU IDENTIDAD CON
LAS CEDULAS RESPECTIVAS. SANTIAGO,
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