7~ >
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO “T W A
INVERSIONES E INMOBILIARIA RENTABILIZAR SPA
CON

GERARDO ENRIQUE ZAMBRANO ZAMBRANO
WUENDY NATHALY OROZCO MENDEZ
ILIER DANIELA RAMIREZ GUERRERO
VICTOR LEANDRO GUERRERO MOLINA

Santiago de Chile, a 16 de septiembre de 2021, entre Inversiones e Inmobiliaria Rentabilizar SPA.”,
rol Unico tributario nimero 77.149.051-4, representada, seglin se acreditara, por dofia Ana Del
Carmen Molina Macaya, chilena, cédula nacional de identidad nimero 10.717.276-9, por una parte,
en adelante también el “arrendador” o “Inversiones e Inmobiliaria Rentabilizar SPA.”, sociedad que
actua en representacion de don Marcelo Alejandro Consolo Torrilla, cédula nacional de identidad
numero 21.142.530-K, todos domiciliados para estos efectos en Badajoz 45, piso 17, Las Condes,
Region Metropolitana, Chile; y por la otra parte, don Gerardo Enrique Zambrano Zambrano,
venezolano, cédula nacional de identidad nimero 25.787.004-9; Wuendy Nathaly Orozco Mendez,
venezolana, cédula nacional de identidad nimero 26.674.459-5; dofia llier Daniela Ramirez
Guerrero, venezolana, cédula nacional de identidad nimero 26.387.919-8 y don Victor Leandro
Guerrero Molina, venezolano, pasaporte nimero 149178059 en adelante “Los arrendatarios”
guienes han acordado celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD. don Marcelo Alejandro Consolo Torrilla es
duefio del departamento N°2016, con estacionamiento nimero 272 y sin bodega, ubicado en Calle
Nueva 141, comuna de La Florida, Regién Metropolitana, inmueble que da en arrendamiento a don
Gerardo Enrique Zambrano Zambrano, dofia Wuendy Nathaly Orozco Mendez, dofia llier Daniela
Ramirez Guerrero y don Victor Leandro Guerrero Molina quienes lo acepta para si en calidad de

‘ gd ‘ [50; si ninguna de las partes le diera awso a la otra de su voluntad de
‘deberd hacerse por ‘escrito, mediante carta certificada y/o correo
: | con 60 dias corridos de anttclpacidn al
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anticipado, lo que deberd hacerse por escrito, mediante carta certificada y/o correo eIectrén"reo?a

arriendos@rentabilizar.cl, enviada a lo menos con 60 dias corridos de anticipacién a la fecha de

término anticipado. La parte arrendataria, estard obligada a pagar la renta mensual de
arrendamiento durante los mencionados 60 dias, y hasta la fecha de restitucién efectiva del
inmueble. Asi como también deberd seguir pagando los servicios bésicos del inmueble
entendiéndose por estos, luz agua gastos comunes.

En el evento de que la parte arrendataria no restituyere la propiedad en la fecha de término del
arrendamiento -cualquiera sea el plazo del contrato- continuard obligado a pagar mes a mes la renta
de arrendamiento convenida, aumentada en un 50% a titulo de multa hasta la restitucion del inmueble,
sin perjuicio de los derechos de la parte arrendadora para exigir el lanzamiento de la parte arrendataria,
amparandose para estos efectos en la ley 18.101.

TERCERO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. La renta mensual de arrendamiento serda de $410.000
mensuales (cuatrocientos diez mil pesos), que la parte arrendataria deberd pagar en forma anticipada
dentro de los cinco primeros dias de cada mes. Los arrendatarios declaran expresamente contar con
ingresos suficientes para pagar el canon de arriendo pactado v sus reajustes. La renta debera ser
cancelada mediante transferencia electrdnica a la cuenta vista o chequera electrénica N°343-7-
138907-7 del Banco Estado, Rut:77.149.051-4, correspondiente a “Inversiones e Inmobiliaria
Rentabilizar SPA”. Hecho el pago, deberd enviar copia del cupdn de transferencia al correo
electrénico arriendos@rentablizar.cl, mencionando en asunto del correo: “Pago arriendo
departamento N°2016, ubicado en Calle Nueva 141, comuna de La Florida”. El simple atraso en el pago
de la renta, en el plazo estipulado en esta cldusula, hara incurrir a la parte arrendataria en mora, ello
sin perjuicio de las acciones legales correspondientes, dando derecho al arrendador para el cobro de
una multa al arrendatario, por un monto de $3.000 (tres mil pesos), por cada dia de atraso.

El sélo retraso en el pago de |a renta convenida en esta clausula en mas de 2 veces, dara derecho a la
parte arrendadora para ponerle término inmediato al contrato de arrendamiento, en la forma prescrita
por la Ley.

El primer reajuste en el canon de arriendo se hard efectivo al cumplirse el primer afio de arrendamiento,
y a partir de ahi cada 12 meses, en la misma proporcién o porcentaje en que haya podido variar el indice
de Precios al Consumidor (IPC) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo
que lo reemplace, del periodo anterior y en forma acumulada. Para los efectos de calcular el porcentaje
de este reajuste, se tomara el nimero de 12 meses inmediatamente anterior al mes en que se deba
reajustar la renta de arrendamiento para su pago. Sidurante algln periodo resulta un IPC negativo, se
mantendra el canon de arriendo que estd rigiendo en ese momento hasta el proximo reajuste. Ademas,
el canon de arriendo podra ser reajustado por la parte arrendadora, cuando estime que las condiciones
de mercado u otra asi lo ameriten, con el sélo aviso de 30 dias corridos mediante correo electrénico o
por carta certificada entregada en el domicilio sefialado en la comparecencia.

ARTO: CUMPLIMIENTO DE LOS PAGOS. La parte arrendataria se obliga a pagar puntualmente y a
én corresponda, las cuentas de los servicios basicos de electricidad, agua potable, gas natural, como
nunes incluyendo el o los fondos de reserva para mejoras, multas del edificio o
erecho de aseo domlcllia’ria telefonia de red fija incluyendo las llamadas de
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Comunes o Servicios Especiales. El arrendatario en forma expresa sefiala, acepta y conoce, (==

encontrandose presente la hipotesis de deuda, la facultad que se delega al arrendador no se entendera
reasumida en el arrendatario, sino una vez que se encuentren debidamente canceladas las obligaciones
de Gastos Comunes o Servicios Especiales y en este tnico evento volveran a él para que pueda solicitar
la restitucién de la transmision de los servicios suspendidos. Seré de cargo de la parte arrendadora el
pago de contribuciones de bienes raices, impuestos territoriales, recargos y tasas adicionales que estos
pudieren experimentar, como asimismo las cuentas de los servicios basicos antes individualizados,
cuyos pagos se encuentren pendientes al tiempo de la entrega del inmueble arrendado. Queda
prohibido, para la parte arrendataria, efectuar convenios de pagos o repactacién de los servicios, como,
asimismo, realizar compras de bienes o servicios con cargo a las cuentas de servicios basicos, sin la
expresa autorizacion por escrito de la parte arrendadora. En caso de incurrir en esta prohibicién, dara
derecho a |a parte arrendadora para ponerle término inmediato al contrato de arrendamiento.

En caso de no pago oportuno de los servicios basicos o gastos comunes si hubiera, es decir, efectuados
con posterioridad al dia quinto de cada mes, dichos pagos deberdn hacerse por el arrendatario,
reajustados segun correspondan; y para el caso de los gastos comunes, por las politicas de cobranza
que la administracion del edificio tenga estipulado. Todo gasto de cobranza, sean judiciales o
extrajudiciales, seran de cargo del arrendatario.

QUINTO: INFORMACION DEUDAS MOROSAS: Con objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
19.628 sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal, el arrendatario por el presente acto, otorga
irrevocablemente su consentimiento libre e informado, para que el arrendador o su representante,
pueda dar a conocer cualquier morosidad, en las rentas, gastos comunes y de cualquier otro cobro que
fuere procedente en conformidad al contrato, a Servicios Equifax Chile Limitada, para ser incorporada
en sus registros y bases de datos e informadas a terceros. El arrendatario exime al arrendador de
cualquier responsabilidad que pudiere originarse a este respecto.

SEXTO: DESTINO DE LA PROPIEDAD. La propiedad objeto de este contrato serd destinada para USQO
EXCLUSIVO HABITACIONAL, de don Gerardo Enrique Zambrano Zambrano cédula nacional de
identidad nimero 25.787.004-9; Wuendy Nathaly Orozco Mendez cédula nacional de identidad
nimero 26.674.459-5; doiia llier Daniela Ramirez Guerrero cédula nacional de identidad nimero
26.387.919-8 y don Victor Leandro Guerrero Molina pasaporte nimero 149178059, quedando
expresamente prohibido para “los arrendatarios” darle un uso distinto al sefialado en esta clausula,

como, asimismo, gueda expresamente prohibido subarrendar, transferir o ceder el presente contrato

‘a cualguier titulo. “La arrendataria” declara en este acto, que las personas individualizadas en esta
‘cldusula son exclusivamente las que habitardn la propiedad arrendada.

sin perjuicio de las acciones legales correspondientes, dando derecho “al arrendador”
‘t(tulo de ‘multa “al arrendatario”, correspondiente al pago integro del canon de
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6. Sielarrendatario se atrasa en 2 meses en el pago de las cuentas de servicios como energia

arrendataria, quién se obliga a conservarlos y mantenerlos en iguales condiciones, reparando a smc’dsta

cualquier desperfecto que de acuerdo a la costumbre que se produjere por su culpa o responsabuildacL 'IJX

de sus dependientes, en sus cielos, paredes, pisos, pintura, empapelado, artefactos de cocina y de bafio,
vidrios, cafierias, llaves, entre otros, siendo, en consecuencia, las reparaciones locativas y desperfectos
de ordinaria ocurrencia de su cargo exclusivo y sin derecho a exigir reembolsos de la parte arrendadora.
En caso de desperfectos durante los primeros 60 dias, el arrendatario deberd dar aviso al arrendador,
quien procedera con los arreglos pertinentes a su costo de cualquier desperfecto que hubiese en
cafierfas, griferia, cierres, llaves de paso, valvulas, flotadores de los excusados, enchufes, interruptores,
pintura, papel mural, humedad, filtracion, vidrios, alfombras, piso flotante, ceramicas, puertas, chapas,
cerraduras, barras de cortina, etc. Siendo éstas ultimas, responsabilidad del arrendador su arreglo,
siempre y cuando no haya habido manipulacién de un tercero, ya que, en estos casos, el arreglo serd
responsabilidad de la parte arrendataria.

NOVENO: OBRAS EN LA PROPIEDAD. Se prohibe a la parte arrendataria ejecutar obras en inmueble
materia de este contrato, sin previa autorizacion por escrito de la parte arrendadora. Sin perjuicio de lo
anterior, todas las mejoras que ejecute la parte arrendataria en el inmueble, cualguiera sea la
naturaleza objeto o monto de dichas mejoras, sera de su exclusivo costo y quedara a beneficio del
inmueble, entendiéndose que pertenece a éste desde el mismo momento de su ejecucion.

DECIMO: TERMINO ANTICIPADO. La arrendadora podra poner término ipso facto y en forma
anticipada al presente contrato, sin derecho a indemnizacion alguna a favor del arrendatario en
cualquiera de los siguientes casos:

1. Sielarrendatario no paga la renta de arrendamiento dentro del plazo estipulado en la clausula
tercera precedente, en mas de 2 veces, segun lo sefialado en la clausula tercera.

2. |Infraccion al reglamento de copropiedad de edificio y contar con multas impagas o
reiteracion de las mismas.

3. Tener mascotas en el departamento sin la autorizacion por escrito del arrendador, aunque el
edificio lo permita.

4. Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado en este
contrato, segun lo sefialado en la cldusula quinta.

5. Siel arrendatario no mantiene el inmueble en buen estado de conservacion.

~ eléctrica, agua potable, gas natural, agua caliente, derechos de aseo y/o gastos comunes y
: otros, segun lo seﬁalado en la cldusula cuarta.
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terceros durante la vigencia de la garantia serd por costo del arrendatario; b) Instalar soporte para e
televisores en la pared, queda prohibido hacer hoyos de cualquier tipo en paredes, puertas, guard‘;a""gﬁ
polvos o molduras del departamento; c) Queda estrictamente prohibido el ingreso de mascotas al
departamento aunque el edificio admita la tenencia de estas; d) Queda estrictamente prohibido que
en el departamento vivan mas personas que las que corresponden al tipo v modelo de esta

propiedad, y serd a criterio del arrendador; y e) Se reiteran las prohibiciones sefialadas en las otras
cldusulas de este contrato.

DECIMO PRIMERO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. La parte arrendataria se obliga a restituir el
inmueble arrendado inmediatamente que termine este contrato o cualquiera de sus renovaciones,
entrega que se debera hacer mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicién
de la parte arrendadora o a quien sus intereses representen, y entregandoles las llaves. Ademds, debera
entregar los recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupé el inmueble, de los servicios
de energia eléctrica, agua potable, gas natural, gastos comunes, entre otros. Como también debe dejar
a disposicion el domicilio laboral o particular del arrendatario que hace entrega del inmueble, asi como
también el correo electronico y nimero telefénico., de no constar con estos antecedentes se aceptan
los de un representante del mismo. En el evento que la parte arrendataria no restituyere la propiedad
en la fecha de término del arrendamiento, continuara obligada a pagar mensualmente la suma
correspondiente a la renta pactada y sus reajustes, hasta que efectde la restitucién del inmueble, segtin
lo sefiala expresamente en el articulo 6° de la Ley N° 18.101 que fija normas especiales sobre
arrendamiento de predios urbanos. Lo anterior, no significa en ningtn caso, renovacion del presente
contrato. Sin perjuicio de lo anterior, debera pagar, ademas, a titulo de multa, la cantidad de 0,5 UF por
cada dia de atraso en la entrega, sin perjuicio de las acciones legales a que tiene derecho la parte
arrendadora, para solicitar el lanzamiento de la parte arrendataria.

DECIMO SEGUNDO: ROBOS. La parte arrendadora no respondera de manera alguna por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o perjuicios que puedan producirse en los bienes, muebles
o pertenencias de la parte arrendataria en caso de incendio, inundaciones, filtraciones, y cualquier caso
donde sea por mal uso por parte del arrendatario, excepto mejoras que tengan que ver con desgaste
natural de la propiedad y arreglos estructurales.

DECIMO TERCERO: VISITAS A LA PROPIEDAD. Queda facultada la parte arrendadora o quién sus
intereses representen, para visitar la propiedad cada vez que lo estime conveniente, lo que realizara
con previo aviso mediante correo electronico, informéndolo con a lo menos 24 horas de anticipacién,
'y obligando a la parte arrendataria a dar las facilidades necesarias para efectuar dichas visitas.

- _JH_+

N "EGIMD CUARTO' RESPONSABII.IDAD La parte arrendataria no podra eludir la responsabilidad que de
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DECIMO SEXTO: DESAHUCIO. En razén que la propiedad objeto de este contrato no se encuentra -
afecto a limitacion de renta de 11% en relacion con el avalto fiscal del inmueble, las partes estan de

acuerdo en que el desahucio del arriendo podrd ser dado por cualquiera de ellas, sin expresar

“motivo plausible”, desahucio que estara limitado por el plazo estipulado para la vigencia de este

contrato, y de sus sucesivas renovaciones. De cualquier forma, el arrendatario siempre se obligaria

a notificar desahucio de la propiedad con al menos 60 dias de anticipacién a su desocupacién.

Durante el periodo de desahucio, la parte arrendataria se obliga a mostrar la propiedad a lo menos

tres veces a la semana, durante dos horas cada vez en horario a convenir.

DECIMO SEPTIMO: GARANTIA POR DANOS Y PAGO DE ARRIENDO. Por el presente instrumento el
arrendador no se obliga a no enajenar la propiedad materia del presente contrato, como cualquier
otra convencion que pudiera involucrar la propiedad, por otra parte, en el caso que el arrendatario
desocupe el inmueble objeto de este contrato antes de la fecha establecida en este instrumento,
este se obliga a pagar todos los perjuicios que ocasione por su desahucio prematuro. A fin de
garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el mismo estado en que “el
arrendatario” la recibio, atendido el desgaste natural por el uso normal de ella; como asimismo, la
devolucién de las especies y artefactos segun lo sefialado en la clausula sexta del presente contrato;
como también el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones; y, en general para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones y
obligaciones de este contrato, la parte “arrendataria” entrega en este acto “al arrendador” la suma
$410.000 mensuales (cuatrocientos diez mil pesos) como primera garantia en efectivo,
posteriormente pagara una segunda garantia de $410.000 mensuales (cuatrocientos diez mil pesos)
en cuatro cuotas: cuota numero uno en octubre de 2021 por la suma de $102.500 (ciento dos mil
quinientos pesos); cuota nimero dos en noviembre de 2021 por la suma de $102.500 (ciento dos
mil quinientos pesos), cuota nimero tres en diciembre de 2021 por la suma de $102.500 (ciento dos
mil quinientos pesos), y cuota nimero cuatro en enero de 2022 por la suma de $102.500 (ciento
dos mil quinientos pesos). Las cuotas de octubre, noviembre y diciembre de 2021, mas la cuota de
enero de 2022, deben ser canceladas junto con el mes de arriendo correspondiente. El arrendador
se obliga a devolver las garantias al término del presente contrato, dentro de los 60 dias siguientes
a la restitucion de la propiedad arrendada, quedando desde luego autorizada la parte arrendadora
para descontar de la cantidad mencionada, el efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del
arrendatario, que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de cuentas pendientes de gastos
mmunes, energia eléctrica, agua, gas o cualquier otro concepto atribuible al arrendatario. Ademas,

rrendatarla entrega en este acto, el primer mes de arriendo proporcional por la suma de
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5. Si el arrendatario efectuara convenios de pagos o repactacién de los servicios ba
electricidad, agua, gas y gasto comun, como, asimismo, realizar compras de bienes o Serviciog =
con cargo a las cuentas de servicios basicos, sin la expresa autorizacion por escrito de la parte
arrendadora.

DECIMO OCTAVO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTA. La parte
arrendataria no podrd en ningun caso imputar la garantia al pago de rentas insolutas, ni el arriendo del
ultimo o ultimos meses que permanezca en la propiedad arrendada, como asimismo, no podra
compensarla con gastos que estuviere obligado a sufragar por el uso del inmueble como ser las cuentas
de los servicios basicos de electricidad, agua potable, gas natural, como asimismo, los gastos comunes
incluyendo el o los fondos de reserva para mejoras del edificio o propiedad arrendada , derecho de
aseo domiciliario, telefonia de red fija incluyendo las llamadas de larga distancia nacional o
internacional, alarma, internet, tv cable, tv digital y otros, en el caso que el arrendatario los contrate y
que puedan afectar al inmueble y no incluidos en los gastos comunes.

DECIMO NOVENO: ARBITRAJE. Cualquier dificultad, contienda o litigio que se suscite entre las partes
a causa o como consecuencia del presente contrato, su cumplimiento, interpretacion, validez,
indemnizaciones o cualguier otro motivo, sera resuelto, en Gnica instancia y sin forma de juicio, por
un arbitro, que actuara breve y sumariamente de acuerdo al procedimiento que acuerden las partes
o que a falta de este el mismo determine, cuyas resoluciones no serdan susceptibles de recurso
alguno a todos los cuales las partes renuncian desde ya. El cargo sera desempefiado por el arbitro
que las partes acuerden vy, a falta de acuerdo, por el que designe la justicia ordinaria, en cuyo caso
debera actuar como arbitro de derecho. Sin embargo, en caso de designacion judicial.

VIGESIMO: DECLARACION DEL ARRENDATARIO. El arrendatario declara saber y entender que el no
cumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente contrato dara derecho al arrendador a
poner término inmediato al contrato de arriendo por incumplimiento de las obligaciones en el
convenidas, en conformidad a la ley.

i VIGESIMO PRIMERO: NOTIFICACIONES Y AVISOS. Para todos los efectos legales y convencionales

derivados de este contrato, los avisos y notificaciones que deban efectuarse seran por escrito y

a deberén enviarse por correo certificado despachado por intermedio de Notario Publico o correo
e certificado a los domicilios de las partes consignadas en la comparecencia.

= I V]GESIMO SEGUNDO GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos, derechos e lmpuestos derivados del
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Se firma el presente contrato en duplicado, quedando copia en poder de cada una de las partes.

Gerardo E??ﬁqge Zambrano Zambrano
Rut: 25.787.004-9
Arrendatario

RUt: 10.717.276-9
Arrendador

Wuendy Nath llier Daniela Ramirez Guerrero
Eyt 26.674.459-5 = Rut: 26.387.919-8
- Arrendatario Arrendatario

AUTORIZO LAS FIRMAS :
EN l"LA' CALIDAD EN QUEQCUE PRECE| \eN
N ) T . \
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BOLETA DE HONORARIOS ELECTRORNICA
RES.EX.N"83 DE 30/08/2004

N° 8.234
Eduardo Diez Morello

5.248.0264
Notario Publico
Luis Thayer Ojeda 359, Providencia

(562) 2 896 33 90
notaria@notariadiez.cl

Fecha: 16/09/2021
Sr(a). . INVERSIONES E INMOBILIARIA
RENTABILIZAR SPA

. RUT:  77.149.051-4
Dir. : BADAJOZ 45 1708 LAS CONDES

LAS CONDES
Por atencién profesional:
1 CONTRATO 3 15.000
" 1 ARRENDAMIENTO
L Total Bruto - $ 15.000
Retencion (11,50%) : $ 0
Total Liquido . $ 15.000

OT: 42694 - Rep: =
Funcionario; EUGENIO

rifique este documento en www.sii.cl
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